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1- Os obijetivos e estratégias de intervengdo das ORUs da Vila da Calheta; da Estrela; do
Arco da Calheta: do Estreito da Calhets; dos Prazeres; da Fajd de Ovelha; da Ponta do Pargo;
do Pavil do Mar; do Jardim do Mar; do Loreto; da Raposeira e do Amparo sdo:

- Preservar e reabilitar o patrimonio histérico existente;

- Reabilitar os edificios degradados e devolutos;
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- Proceder & revitalizacdo do edificado urbano conjugada com a valorizac@o da paisagem
natural, promovendo cada vez mais o concelho da Catheta engquanto polo atrativo do ponto de
vista turistico,

- Incentivar a fixacdo da populagdo, atraindo novos residentes através da dinamizagdo
do mercado imobilidrio;

- Promover a sustentabilidade ambiental e a eficiéncia energética

2. Definicdo do tipo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana

A delimitacio das ARU obriga a adogdo de operages de reabilitacdo urbana (ORU},
entendidas como “conjunto articulado de intervencdes visando, de forma integrada, a
reabilitacio urbana de uma determinada &rea” (cfr. a alinea h} do artigo 2.2 do Decreto-Lein.®
307/2009, de 23 de outubro}.

A ORU contém “a definicdo do tipo de operagdo de reabilitacdo urbana” e "a estratégia
de reabilitacio urbana ou o programa estratégico de reabilitacdo urbana, conscante a
operacdo de reabilitagdo urbana seja simples ou sisternatica” {cfr. artigo 16.2 do Decreto-Lei
1.2 307/2009, de 23 de outubro).

Nos termos do n.¢ 3 do artigo 7.2 do Decreto-Lei n.? 307/2009, de 23 de outubro, a
delimitagio de uma ARU pode ocorrer em momento anterior & aprovagdo da ORU

s b

Q

desenvolver, sendo que a aprovacdo desta Ultima devera ocorrer no prazo de 3 anos apés
inicio de vigéncia da ARU {cfr. artigo 152 do Decreto-Lein.® 307/2009, de 23 de outubro).

Com a delimitacio das ARUs para o concelho da Calheta pretende-se sobretudo 2
reabilitacio do edificado, sem necessidade primacial de intervencdo integrada com a
qualificacdo das infra-estruturas, dos equipamentos & dos espagos verdes e urbanos de
utilizac3o coletiva, pelo que pretendem-se para cada uma das ARUs, operacfes de reabilitacdo
urbana simples {ORUs), & luz do disposto no artigo 82 do Decreto-lei n.2 307/2009, de 23 de
outubro gue aprovou o RIRU.

3. Prazos & monitorizacdo das ORUs
O prazo estabelecido para a execugao de uma GRU & de 15 anos {Artigo 20° do RIRU).
Assim, a ORU estara em vigor de 2018 a 2033.

A entidade gestora elaborard anualmente um relatorio de monitorizacio de operagdo
de reabilitagio em curso, o qual serd submetido a apreciagio da assembleia municipal.

Por sua vez, a cada cinco anos de vigéncia da operagdo de reabilitacdo urbana, 8 camara
municipal deve submeter 3 apreciagdo da assembleia municipal um relatério de avaliacao da
execucdo dessa operacdo. No guadro desse relatorio, a elaborar pela cdmara municipal,
devers ser feits uma apreciacio do grau de desenvolvimento das agdes de reabilitagdo
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definidas e da prossecucdo dos objetivos da estratégia de reabilitacdo, podendo apontar para
a necessidade de reprogramacdo da operagao.

4. Entidade gestora e Modelo de Gestdo

A entidade gestora serd a Camara Municipal da Calheta, através da criacde de uma ,(—0"
equipa multidisciplinar para a concretizacdo dos objetivos propostos e agiliza¢do de todo o (‘
processo de reabilitagdo, bem como uma equipa direcionada exclusivamente para 3
promocio, incentivo e viabilizagdo de operagdes de reabilitaciio urbana do edificado a fim de

proprietdrios, empreiteiros, entidades governamentais, entre ocutros.

Com a criagdo desta equipa multidisciplinar direcionada exclusivamente para a gestaoc
da ARU, torna-se mais facil o atendimento aos processos de reabilitacio urbana guer pela

promover enguanto enfidade gestora, o contacto direto e portanto privilegiado com /

afetacdo exclusiva dos recursos humanos quer pela relagio de proximidade com todos os
intervenientes. Este facto permite assegurar a monitorizagio de todos 0s processos, desde a
fase de instrucdo até 3 sua concluséo.
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Perante este quadro de gestdo e nos termos do disposte no artigo 392 do Decreto-tei n®
307/2009 de 23 de outubro, que aprovou o Regime Juridico da Reahilitacgo Urbana, o modelo
de execugdo adotado serd o da iniciativa dos particulares, com o apoio da entidade gestora.
Esta opcdo tem por base a definigdo do tipo de ORU simples e a consequente prioridade gue é

dada & reabilitacio do edificado por iniciativa dos proprietarios privados.

5- Beneficios fiscais

Nos termos da alinea ¢) do n.2 2 do artigo 13.2 e da alinea a) do artigo 14.° do Decreto-
Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na reda¢do dada pela Lei n.® 32/2012, de 14 de agosto, a
proposta de delimitagdo de uma ARU deve conter o quadro de beneficios fiscais associad
aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre
iméveis {IM1} e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis {IMT), nos
termos da legislac@o aplicavel,

Resulta do Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo Decreto-Lei 215/89, de 1 de
julho, um conjunto especifico de incentivos dedicados 3 reabilitacio urbana (cfr. o artigo 71.2

do respetivo estatuto).

As alteracBes que se vierem a verificar a legislacdo especifica, no dmbito dos incentivos
fiscais, s3o apliciveis 3s ARUs com as devidas adaptacbes, durante o seu periodo de vigéncia.
Ou seja, a presente proposta tem a possibilidade de adaptar-se a alteracfes ou subsequentes
regimes de incentivos financeiros ou de beneficios fiscais sem necessidade de revisdo £ de
forma automatica, em especifico ao Estatuto de Beneficios Fiscais, a Lei do Orgamento de
Estado e ac Regulamento Municipal de Urbanizacdo Edificacdo. Posto isto, apresentam-se o3
incentivos e apoios mais relevantes, sem prejuizo da assimilacdo de outros incentivos ou
apoios previstos na lei ou a criar.



Os incentivos, apoios e beneficios fiscais a reabilitagdo serdo concedidos exclusivamente
a intervencdes gue se enquadrem nas definices legais de reabilitac3o urbana e de edificios.

Quadro de Beneficios Fiscais Associados aos Impostos Municipais nos termos da alinea
¢} don.@ 2 do artigo 13.2 da Lei n.2 32/2012):

iMI Imposto Municipal sobre Iméveis

Os prédios urbanos objeto de a¢Bes de reabilitagéo sdo passiveis de isenc¢do de imposto
municipal sobre imdveis por um periodo de cinco anos, a contar do ane, inclusive, da emissdo
da respetiva licenga camararia (cfr. n® 7, do artigo 712 do EBF}*.

IMT Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis

Ficam isentas de IMT as aguisicBes de prédios urbanos destinados a reabilitacdo
urbanistica, desde que, no prazo de trés anos a contar da data de aguisi¢do, o adquirente inicie
as respetivas obras {cfr n® 2, do artigo 452 do EBF, com a redacdo da lei n.2 82-D/2014, de 31
de dezembro).

$30 isentas do IMT as aguisicdes de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio
urbano, destinade a habitagio prépria e permanente, na primeira transmissdo onerosa €o
prédio reabilitado, quando localizado na ARU (cfr. n2 8, do artigo 712, do EBF}.”

IRS Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares

Sio dedutiveis 3 coleta, até ao limite de 500 €, 30 % dos encargos suportados pelo
proprietdrio relacionados com a reabilitagio de Iméveis, localizados em areas de reabilitacdo
urbana e recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacdo (cfr. al. a} do 4, do
artigo 712, do EBF).

Mais-Valias

Tributacio a taxa reduzida de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos de RS,
guando estas sejam inteiramente decorrentes da alienacao de imoveis reabilitados em ARU
{cfr. n® 5, do artigo 712, do EBF).

Rendimentos Prediais

Tributacio 2 taxa reduzida de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos
passivos de IRS quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imoveis
recuperados nos termos da estratégia de reabilitacdo (cfr. al. ) do n? 6, do artigo 719, do EBF)

VA imposto sobre Valor Acrescentado

Aplicacio de taxa reduzida de 6% nos seguintes Cases: a) Empreitadas de reabilitacdo
urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em imdveis ou em espacos
publicos localizados em ARU delimitadas nos termos legais, ou no dmbito de regualificagac e
reabilitacio de reconhecido interesse publico nacional, bj Empreitadas de reabilita¢do de
imoveis que independentemente da localizacdo sejam contratadas diretamente pelo instituto
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de Habitac3o e da Reabilitagio Urbana (IHRU), bem como as gue sejam realizadas no ambite w
de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitacio de edificios ou ao abrigo de

programas apoiados financeiramente pelo IHRU ({cfr. ponto 2.23, da lista 1, do Cédigo do

imposto sobre Valor Acrescentado — CIVA}.

* As isencdes previstas nos n.2 7 e 8 do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais estdo 8’111
dependentes de deliberacdo da Assembleia Municipal que define o seu dmbito e alcance, ﬂ

nos termos do disposto no artigo 162 do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das

Entidades Intermunicipais, aprovado pela Lei n.2 73/2013, de 3 de setembro. )

5.1 Condicionantes 3 atribuicdo de subsidios.

Os beneficios fiscais, apoios e incentivos financeiros a reabilitaco, apenas serdo
concedidos a intervencbes que se enquadrem, cumulativamente, nas definiches legais de
reabilitacio urbana e reabilitagdo de edificios, ndo se aplicando, designadamente a

L5

construcBes a edificar em lotes vazios, ou em lotes resultantes da demolicio de edificios
existentes sem reconstrucdo da estrutura das fachadas. Também n3o serdo concedidos, a -7
intervencBes em edificios ou conjuntos edificados com insercio desadequada no tecido
urbano, nomeadamente, alinhamentos, volumetria, cércea ou altura da construcdo. Os
beneficios fiscais, apoios e incentivos financeiros @ reabilitagdo, nas diversas ARUs para o
concetho da Calheta, serSo concedidos apos prévia vistoria a efetuar pelos servicos
competentes da cimara municipal, que ateste a boa execucdo e conclusdo das obras e
cessardo se se verificar que houve desrespeito ao projeto aprovadao, ou gue foram executadas

demolicbes ndo autorizadas. g

I



6 - Ortofotomapas das ORUS do concelho da Calheta

6.1 Ortofotomapa com delimitagdo da ORU da Vila da Calheta

=~

Limite da ORU da Vila da Catheta: 7,844 Hectares

6.2- Ortofotomapa com delimitacdo da ORU da Estrela
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Limite da ORU da Estrela: 3,582 Hectares



6.3- Ortofotomapa com delimitag@o da ORU do Arco da Calheta

Limite da ORU do Arco da Calheta: 6,550 Hectares

6.4- Ortofotomapa com delimitagio da ORU do Estreito da Calheta

Limite da ORU do Estreito da Calheta: 9,966 Hectares



6.5- Ortofotomapa com delimitacdo da ORU dos Prazeres %

Limite da ORU dos Prazeres: 14,055 Hectares

6.6- Ortofotomapa com delimitagio da ORU da Faj3 de Ovelha

Limite da ORU da Faja de Ovelha: 10,045 Hectares



6.7- Ortofotomapa com delimitagdo da ORU da Ponta do Pargo

sl gy S
Limite da ORY da Ponta do Pargo: 10,076 Hectares E é
|
6.8- Ortofotomapa com delimitagdo da ORU do Paul do Mar

Limite da ORU do Padl do Mar: 2,676 Hectares



6.9- Ortofotomapa com delimita¢do da ORU do Jardim do Mar

Limite da QRU do Jardim do Mar: 9.000 Hectares

6.10- Ortofotomapa com delimitagdo da ORU do Loreto

Limite da ORU do Loreto: 3,458 Hectares
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6.11- Ortofotomapa com delimitacdo da ORU da Raposeira

)
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Limite da ORU da Raposeira: 23,640 Hectares

6.12- Ortofotomapa com delimitacdo da ORU do Amparo

Limite da ORU do Amparo: 9,763 Hectares
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