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1- Os obijetivos e estratégias de intervengdo das ORUs da Vila da Calheta; da Estrela; do
Arco da Calheta: do Estreito da Calhets; dos Prazeres; da Fajd de Ovelha; da Ponta do Pargo;
do Pavil do Mar; do Jardim do Mar; do Loreto; da Raposeira e do Amparo sdo:

- Preservar e reabilitar o patrimonio histérico existente;

- Reabilitar os edificios degradados e devolutos;
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- Proceder & revitalizacdo do edificado urbano conjugada com a valorizac@o da paisagem
natural, promovendo cada vez mais o concelho da Catheta engquanto polo atrativo do ponto de
vista turistico,

- Incentivar a fixacdo da populagdo, atraindo novos residentes através da dinamizagdo
do mercado imobilidrio;

- Promover a sustentabilidade ambiental e a eficiéncia energética

2. Definicdo do tipo de Operagdo de Reabilitacdo Urbana

A delimitacio das ARU obriga a adogdo de operages de reabilitacdo urbana (ORU},
entendidas como “conjunto articulado de intervencdes visando, de forma integrada, a
reabilitacio urbana de uma determinada &rea” (cfr. a alinea h} do artigo 2.2 do Decreto-Lein.®
307/2009, de 23 de outubro}.

A ORU contém “a definicdo do tipo de operagdo de reabilitacdo urbana” e "a estratégia
de reabilitacio urbana ou o programa estratégico de reabilitacdo urbana, conscante a
operacdo de reabilitagdo urbana seja simples ou sisternatica” {cfr. artigo 16.2 do Decreto-Lei
1.2 307/2009, de 23 de outubro).

Nos termos do n.¢ 3 do artigo 7.2 do Decreto-Lei n.? 307/2009, de 23 de outubro, a
delimitagio de uma ARU pode ocorrer em momento anterior & aprovagdo da ORU
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desenvolver, sendo que a aprovacdo desta Ultima devera ocorrer no prazo de 3 anos apés
inicio de vigéncia da ARU {cfr. artigo 152 do Decreto-Lein.® 307/2009, de 23 de outubro).

Com a delimitacio das ARUs para o concelho da Calheta pretende-se sobretudo 2
reabilitacio do edificado, sem necessidade primacial de intervencdo integrada com a
qualificacdo das infra-estruturas, dos equipamentos & dos espagos verdes e urbanos de
utilizac3o coletiva, pelo que pretendem-se para cada uma das ARUs, operacfes de reabilitacdo
urbana simples {ORUs), & luz do disposto no artigo 82 do Decreto-lei n.2 307/2009, de 23 de
outubro gue aprovou o RIRU.

3. Prazos & monitorizacdo das ORUs
O prazo estabelecido para a execugao de uma GRU & de 15 anos {Artigo 20° do RIRU).
Assim, a ORU estara em vigor de 2018 a 2033.

A entidade gestora elaborard anualmente um relatorio de monitorizacio de operagdo
de reabilitagio em curso, o qual serd submetido a apreciagio da assembleia municipal.

Por sua vez, a cada cinco anos de vigéncia da operagdo de reabilitacdo urbana, 8 camara
municipal deve submeter 3 apreciagdo da assembleia municipal um relatério de avaliacao da
execucdo dessa operacdo. No guadro desse relatorio, a elaborar pela cdmara municipal,
devers ser feits uma apreciacio do grau de desenvolvimento das agdes de reabilitagdo
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definidas e da prossecucdo dos objetivos da estratégia de reabilitacdo, podendo apontar para
a necessidade de reprogramacdo da operagao.

4. Entidade gestora e Modelo de Gestdo

A entidade gestora serd a Camara Municipal da Calheta, através da criacde de uma ,(—0"
equipa multidisciplinar para a concretizacdo dos objetivos propostos e agiliza¢do de todo o (‘
processo de reabilitagdo, bem como uma equipa direcionada exclusivamente para 3
promocio, incentivo e viabilizagdo de operagdes de reabilitaciio urbana do edificado a fim de

proprietdrios, empreiteiros, entidades governamentais, entre ocutros.

Com a criagdo desta equipa multidisciplinar direcionada exclusivamente para a gestaoc
da ARU, torna-se mais facil o atendimento aos processos de reabilitacio urbana guer pela

promover enguanto enfidade gestora, o contacto direto e portanto privilegiado com /

afetacdo exclusiva dos recursos humanos quer pela relagio de proximidade com todos os
intervenientes. Este facto permite assegurar a monitorizagio de todos 0s processos, desde a
fase de instrucdo até 3 sua concluséo.
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Perante este quadro de gestdo e nos termos do disposte no artigo 392 do Decreto-tei n®
307/2009 de 23 de outubro, que aprovou o Regime Juridico da Reahilitacgo Urbana, o modelo
de execugdo adotado serd o da iniciativa dos particulares, com o apoio da entidade gestora.
Esta opcdo tem por base a definigdo do tipo de ORU simples e a consequente prioridade gue é

dada & reabilitacio do edificado por iniciativa dos proprietarios privados.

5- Beneficios fiscais

Nos termos da alinea ¢) do n.2 2 do artigo 13.2 e da alinea a) do artigo 14.° do Decreto-
Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na reda¢do dada pela Lei n.® 32/2012, de 14 de agosto, a
proposta de delimitagdo de uma ARU deve conter o quadro de beneficios fiscais associad
aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre
iméveis {IM1} e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis {IMT), nos
termos da legislac@o aplicavel,

Resulta do Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo Decreto-Lei 215/89, de 1 de
julho, um conjunto especifico de incentivos dedicados 3 reabilitacio urbana (cfr. o artigo 71.2

do respetivo estatuto).

As alteracBes que se vierem a verificar a legislacdo especifica, no dmbito dos incentivos
fiscais, s3o apliciveis 3s ARUs com as devidas adaptacbes, durante o seu periodo de vigéncia.
Ou seja, a presente proposta tem a possibilidade de adaptar-se a alteracfes ou subsequentes
regimes de incentivos financeiros ou de beneficios fiscais sem necessidade de revisdo £ de
forma automatica, em especifico ao Estatuto de Beneficios Fiscais, a Lei do Orgamento de
Estado e ac Regulamento Municipal de Urbanizacdo Edificacdo. Posto isto, apresentam-se o3
incentivos e apoios mais relevantes, sem prejuizo da assimilacdo de outros incentivos ou
apoios previstos na lei ou a criar.






