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CAPITULO | DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1° Ambito

1. O presente Regulamento constitui o elemento normativo da primeira Revisdo do Plano Director
Municipal da Calheta, adiante abreviadamente designado por RPDMC ou Plano, elaborado nos

termos da legislagdo em vigor.

2. O RPDMC abrange todo o territério municipal, com a delimitacdo constante da Planta de

Ordenamento, a escala 1:10 000.

3. As normas constantes do RPDMC vinculam as entidades publicas, designadamente os érgdos e
servicos da administragéo publica central e local, a quem compete elaborar planos, programas ou

projectos e adoptar medidas com incidéncia sobre a ocupagfo, o uso e a transformag&o do solo.

4. As normas referidas no nimero anterior vinculam, ainda, os particulares.

5. S&o nulos os actos praticados em violagao das normas constantes do RPDMC.

Artigo 2.° Objectivos

O RPDMC tem como objectivos:

a) Adequar a nivel local, o quadro de desenvolvimento do territério estabelecido nos

instrumentos de natureza estratégica de &mbito nacional e regional;
b) Ajustar o Plano a realidade do concelho, atendendo as necessidades da populagdo;

c) Estabelecer as principais regras a que devem obedecer a ocupacio, uso e transformacgéo

do solo na éarea abrangida pelo RPDMC;

d) Proceder a sua articulagdo com outros Planos Municipais de Ordenamento do Territdrio

em elaboracio;
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e)

9

h)

Artigo 3°

Articular as politicas sectoriais com incidéncia local, criando a base para uma gestdo

programada do territério municipal;

Realgar a importancia que nos dias de hoje representa a definicdo da estrutura ecolégica
municipal, bem como os principios e regras de garantia da qualidade ambiental e da

preservacao do patriménio cultural;

Salvaguardar e preservar o patriménio natural e construido, protegendo adequadamente a
paisagem, prestando particular ateng8o as zonas mais sensiveis do litoral e as areas de
Laurissilva do concelho, respeitando a delimitagdo das zonas concelhias integradas na

Rede Natura 2000 e outras areas classificadas;

Criar e integrar os principios e critérios subjacentes a opc¢des de localizagdo de infra-
estruturas, equipamentos, servigos, fungdes e critérios de localizagdo e distribuicdo das

actividades industriais, turisticas, comerciais e de servicos;

Procurar promover a racionalizagdo do uso da 4gua e a utilizacdo de fontes energéticas

renovaveis.

Composicdo do Plano

1. O RPDMC é constituido pelos seguintes elementos:

a)
b)
c)

Regulamento;
Planta de Ordenamento, a escala 1:10 000;

Planta de Condicionantes, a escala 1:10 00O.

2. Acompanham o RPDMC os seguintes elementos:

a)
b)
c)
d)
d)

9)

Estudos de Caracterizagdo do Territério Municipal;
Relatério;

Relatério Ambiental;

Planta de Enquadramento Regional, a escala 1:100 000;

Extracto da Planta de Ordenamento do Plano Regional de Ordenamento do Territério da

Regigo Auténoma da Madeira (POTRAM), a escala 1:50 000;
Planta com os IGT em vigor, a escala 1:25 000;
Planta da Situacdo Existente, a escala 1:25 000;

Planta com os Compromissos Urbanisticos, a escala 1:25 000;
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h) Planta da Estrutura Ecolégica Municipal, a escala 1:25 000;

i) Planta da Reserva Agricola Nacional (RAN), a escala 1:25 000;

) Planta da Reserva Ecoldgica Municipal (REN), a escala 1:25 000;
k) Planta da Rede Viaria, a escala 1:25 000;

) Planta das Redes de Abastecimento de Agua, Recolha de Aguas Residuais e

Hidroagricola, a escala 1:25 000;
m) Planta da Rede Eléctrica, a escala 1:25 000;

n) Participacdes recebidas em sede de discussdo publica e respectivo relatério de

ponderag&o;
0) Mapa de Ruido;
p) Planta de Classificagdo Acustica, a escala 1:25 000;
q) Relatério Sintese de Avaliagdo dos Riscos Naturais;

r)  Planta de Susceptibilidade Compésita, & escala 1:30 000.

Artigo 4° Relag¢d@o com outros Instrumentos de Gestéo Territorial em vigor

1. No Municipio da Calheta encontram-se em vigor os seguintes Instrumentos de Gestao Territorial:

a) Planos Regionais:

i) Plano de Ordenamento Territorial da Regido Auténoma da Madeira (POTRAM);

b) Planos Especiais:
i) Plano de Ordenamento e Gestdo do Macico Montanhoso Central (POGMMC);
i)  Plano de Ordenamento e Gestdo da Laurissilva da Madeira (POGLM);

c) Planos Municipais:
i) Plano de Urbanizagdo da Marginal da Vila da Calheta (PUMVC).

2. Para a é4rea de intervencdo dos planos referidos no nimero anterior, aplicam-se cumulativamente

0s respectivos regimes.

3. Sao ainda considerados todos os planos e documentos estratégicos, nomeadamente:
a) Plano Regional da Agua da Madeira (PRAM);
b) Plano Regional da Politica de Ambiente (PRPA);
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c)
d)
e)

9)

Plano de Ordenamento Turistico da Regigo Auténoma da Madeira (POT);
Plano de Desenvolvimento Econémico e Social 2007 — 2013 (PDES);
Plano de Politica Energética da Regido Auténoma da Madeira (PPERAM);
Plano Estratégico de Residuos da Regido Auténoma da Madeira (PERRAM);

Programa de Medidas de Gestdo e Conservagdo do Sitio da Rede Natura dos Moledos

— Madalena do Mar.

4. O RPDMC néo é compativel com o nimero 4 do artigo 26° do POTRAM, aprovado pelo Decreto

Legislativo Regional n® 12/95/M, de 24 de Junho, e alterado pelo Decreto Legislativo Regional
n° 9/91/M, de 18 de Julho.

5. A excepcéo do disposto no niimero anterior, o RPDMC é compativel com todos os planos em

vigor na sua area de intervencao.

Artigo 5°

Definicoes e Abreviaturas

Para efeitos do presente Regulamento adoptam-se as seguintes definicdes e abreviaturas:

a)

b)

c)

d)

Actividade agricola: a actividade econémica do sector primério que tem por fim a producéo
de bens de origem vegetal, lenhosa ou ndo lenhosa, ou animal utilizaveis como matérias -

primas de diversas indUstrias ou que chegam ao consumidor sem qualquer transformacao;

Afastamento (Af): distncia entre a fachada lateral ou de tardoz de um edificio e as

estremas correspondentes do prédio onde o edificio se encontra implantado;

Afastamento ao eixo da via: distancia entre qualquer uma das fachadas de um edificio e o

eixo da via publica que o serve;

Alinhamento: delimitacdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que o

marginam, nomeadamente nas situagdes de confrontacdo com a via publica;

Altura da edificacdo (H): dimenséo vertical medida desde a cota de soleira até ao ponto
mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes,
mas excluindo chaminés e elementos acessérios e decorativos, acrescida da elevagdo da

soleira, quando aplicavel;

Altura da fachada (Hf): dimens&o vertical da fachada, medida a partir da cota de soleira
até a linha superior da cornija, beirado, platibanda ou guarda do terraco, acrescida da

elevacdo da soleira, quando aplicavel;
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h)

),

k)

n

s)

B

v)
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Altura total da edificagdo (Ht): dimensdo vertical medida desde o ponto mais baixo do
edificio até o ponto mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes

edificados nela existentes, mas excluindo chaminés e elementos acessorios e decorativos;

Area de construcdo do edificio (Ac) : somatdrio das éareas de todos os pisos, acima e
abaixo da cota de soleira, com exclus@o das areas em s6tdo e em cave sem pé-direito

regulamentar;

Area total de construcio (Atc): somatério das areas de construcio de todos os edificios

existentes ou previstos numa porgdo delimitada de territério;

Area de intervencdo do plano: porgdo continua do territério, delimitada por uma linha
poligonal fechada, sobre a qual o plano dispde;
Assento de lavoura: a area onde estéo implantadas as instalagbes necessarias para atingir

0s objectivos da exploragéo agricola;

Cave: zona de um edificio abaixo do nivel do arruamento de acesso, enterrado s6 com a
fachada de acesso ao mesmo a vista;

CMC: Camara Municipal da Calheta;

Construgdo de apoio a actividade agricola: construgdo destinada & instalagdo de
equipamentos/instrumentos necessarios para atingir os objectivos da exploragdo agricola;
Cota de soleira: cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio;

DRAC: Direccao Regional dos Assuntos Culturais;

Edificabilidade: quantidade de edificagdo que, nos termos das disposi¢des regulamentares
aplicaveis, pode ser realizada numa dada porgao de territério;

Edificagdo: actividade ou o resultado da construgdo, reconstrugdo, ampliagdo ou
conservagao de um imével destinado a utilizagdo humana, bem como de qualquer outra

construgdo que se incorpore no solo com carécter de permanéncia;

Edificio: construgdo permanente, dotada de acesso independente, coberta, limitada por
paredes exteriores ou paredes-meeiras que vao das fundagdes a cobertura, destinada a

utilizacdo humana ou outros fins;

Edificio anexo: edificio destinado a um uso complementar e dependente do edificio
principal;

Empreendimento turistico: estabelecimentos destinados a prestar servigos de alojamento,

mediante remuneragdo, dispondo, para o seu funcionamento, de um adequado conjunto

de estruturas, equipamentos e servicos complementares;

Equipamentos de utilizagdo colectiva: edificacdes e espagos nfo edificados afectos a

provisdo de bens e servicos destinados a satisfagdo das necessidades colectivas dos
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w)

x)

y)

aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

)

99)

hh)

cidaddos, designadamente nos servigos da salde, da educagdo, da cultura e do desporto,

da justica, da seguranga social, da seguranga publica e da proteccao civil;

Estrutura ecolégica municipal: conjunto das areas de solo que, em virtude das suas
caracterfsticas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecolégica e do seu
ordenamento, tém por fungdo principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a
protecgdo, conservacdo e valorizagdo ambiental, paisagistica e do patriménio natural dos

espacos rurais e urbanos;

Exploracao agricola: a unidade técnico-econdmica de produgdo, submetida a uma gestdo
Unica, com uma localizagdo determinada, constituida por um ou mais blocos de terras, que
integra, além das actividades agricolas, as outras actividades produtivas directamente
relacionadas com a actividade agricola e que utilizem terras ou outros recursos da
explorag&o;

Habitacdo multifamiliar: imével destinado a alojar mais do que um agregado familiar,
independentemente do nimero de pisos e em que existem circulagdes comuns a varios
fogos entre as respectivas portas e a via publica. Ndo se inclui nesta definicdo as

moradias unifamiliares geminadas;

Habitag&o unifamiliar: imével destinado a alojar um agregado familiar, independentemente

do ndmero de pisos;

Indice de impermeabilizacdo do solo (limp): funcdo da ocupagdo ou revestimento, sendo
calculado pelo quociente entre o somatério das areas impermeabilizadas equivalentes e a

area de solo a que o Indice diz respeito, expresso em percentagem;

indice de utilizacgo do solo (lu): quociente entre a area total de construgdo e a area de

solo a que o Indice diz respeito;

Lote: prédio destinado a edificagfo, constituido ao abrigo de uma operagéo de loteamento

ou de um plano de pormenor com efeitos registais;
LREC: Laboratério Regional de Engenharia Civil;

Morfo-tipologia: caracteristica do tecido urbano que resulta da conjugacdo entre a
morfologia urbana e a tipologia da edificagao;

Obras de alteragdo: as obras de que resulte a modificagdo das caracteristicas fisicas de
uma edificagdo existente ou sua fracgfo, designadamente a sua estrutura resistente, o
numero de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento
exterior, sem aumento da area de pavimento ou de implantagdo ou da altura da
edificagéo.

Obras de ampliagdo: as obras de que resulte o aumento da area de pavimento ou de

implantagdo, da altura da edificagdo ou do volume de uma edificagéo existente.

Obras de demoli¢do: as obras de destruigéo, total ou parcial, de uma edificacdo existente.
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i) Obras de reconstrucdo sem preservacdo das fachadas: as obras de construgdo
subsequentes a demolicdo total ou parcial de uma edificagdo existente, das quais resulte

a reconstituicdo da estrutura das fachadas, da altura da edificagdo e do nimero de pisos.

i) Obras de reconstrucdo com preservagdo das fachadas: as obras de construgéo
subsequentes a demolicdo de parte de uma edificagdo existente, preservando as fachadas
principais com todos os seus elementos ndo dissonantes e das quais ndo resulte

edificagdo com altura de construcdo superior & das edificagdes confinantes mais elevadas.

kk) Obras de urbanizacdo: obras de criacdo e remodelacdo de infra-estruturas destinadas a
servir directamente os espagos urbanos ou as edificagdes, designadamente arruamentos
viarios e pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de agua, electricidade, gas e

telecomunicagdes, e ainda espagos verdes e outros espagos de utilizagio colectiva;

) Operagdes de loteamento: ac¢des que tenham por objecto ou por efeito a constituigdo de
um ou mais lotes destinados, imediata ou subsequentemente, a edificagcdo urbana e de
que resulte a divisdo de um ou varios prédios ou do seu reparcelamento;

mm) Operagdes urbanisticas: operagdes materiais de urbanizacdo, de edificagdo, utilizagdo
dos edificios ou do solo, desde que, neste Ultimo caso, para fins ndo exclusivamente
agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua;

nn) Par&metros de edificabilidade: varidveis que servem para estabelecer a quantidade de
edificagdo que pode ser realizada numa determinada porgéo do territério, nos termos das
disposicdes legais aplicaveis;

00) Parcela: porgéo de territério delimitada fisica, juridica ou tipologicamente;

pp) Pé-direito: altura, medida na vertical, entre o pavimento e o tecto de um compartimento;

qq) Perequacdo: redistribuicio equitativa dos beneficios e dos encargos resultantes da
execugdo de um instrumento de gestfo territorial vinculativo dos particulares ou de outro

instrumento de gest&o urbanistica a que a lei atribui esse efeito;
) Perimetro urbano: por¢do continua de territério classificada como solo urbano;

ss) Piso (de um edificio): cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados de pé-direito
regulamentar em que se divide o edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias

funcionais ligadas a sua utilizag&o;

tt) Profundidade maxima das edificagdes (Prf): distancia, em metros, entre o limite da via ou

passeio e a linha definida pelo afastamento de tardoz de uma edificacéo;
uu) RAN: Reserva Agricola Nacional;

w) Recuo: distancia entre o alinhamento e o plano principal do edificio;
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ww) Regime de uso do solo: conjunto das regras que regulam a ocupag8o, 0s usos e a

transformacédo de uma determinada porcéo do territdrio;
xx) REN: Reserva Ecolégica Nacional;

yy) Reparcelamento: operagdo de recomposicdo da estrutura fundiaria que incide sobre o
conjunto dos prédios de uma éarea delimitada do solo urbano e que tem por finalidade
adaptar essa estrutura fundiaria a novas necessidades de utilizagdo do solo previstas em

plano municipal de ordenamento do territério ou em alvara de loteamento;
zz) RGEU: Regulamento Geral das Edificagoes Urbanas;
aaa)RJUE: Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacio;

bbb)Unidade de execugdo: porgéo de territério delimitada para efeitos de execugdo de um

instrumento de planeamento territorial;
ccc) SRA: Secretaria Regional do Ambiente e dos Recursos Naturais;
ddd)Tipologias Geminadas: edificagdes unidas por uma parede ou fachada lateral comum;
eee)Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo (UOPG);

fff) Usos do solo: formas de aproveitamento do solo desenvolvidas ou instaladas num

determinado territério.
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CAPITULO II SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6° Identificacao

1. Regem-se pelo disposto no presente capitulo e legislagao aplicavel as serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica a ocupagdo, uso e transformagdo dos solos, seguidamente

identificadas:

a) Recursos Naturais:

i) Recursos Hidricos:
- Dominio Publico Marftimo — Margem das Aguas do Mar;
- Dominio Publico Fluvial — Leito e Margens dos Cursos de Agua;
- Captacdo de Aguas Subterraneas para Abastecimento Publico;

- Albufeira/Céamara de Carga para Producédo de Energia;

i)  Recursos geoldgicos:

- Pedreira;

i) Recursos Agricolas e Florestais:
- Reserva Agricola Nacional (RAN);
- Baldios;
- Regime Florestal - Perimetro Florestal do Paul da Serra;
- Povoamento Florestal Percorrido por Incéndios;

- Arvore ou Arvoredo de Interesse Publico;

iv) Recursos Ecolégicos:

- Reserva Ecolégica Nacional (REN);

b) Patriménio Edificado:

i) Imovel de Interesse Publico:
- Capela de Nossa Senhora do Loreto — Arco da Calheta;
- lIgreja do Espirito Santo — Calheta;
- Capela dos Reis Magos — Estreito da Calheta;

i) Imével de Interesse Municipal:
- Capela de Nossa Senhora da Conceigédo — Arco da Calheta;

- Capela de Nossa Senhora da Nazaré — Arco da Calheta;
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Igreja de S&o Bras — Arco da Calheta;

Capela de Nossa Senhora da Vida — Arco da Calheta;

Capela de Jesus, Maria e José — Calheta;

Capela de Nossa Senhora do Bom Sucesso — Calheta;

Capela de Santo Anténio dos Milagres — Calheta;

Capela de S&o Francisco Xavier — Calheta;

Casa das Mudas — Calheta;

Quinta da Estrela — Calheta;

Capela de Nossa Senhora da Conceigéo — Estreito da Calheta;
Capela de Nossa Senhora do Livramento — Estreito da Calheta;
Igreja de Nossa Senhora da Graga — Estreito da Calheta;
Capela de S&o Lourengo — Faja da Ovelha;

Igreja de Sao Jodo Baptista - Faja da Ovelha;

Quinta de Piedade — Jardim do Mar;

Igreja de Sao Pedro — Ponta do Pargo;

Farol da Ponta do Pargo — Ponta do Pargo;

Solar da Ribeira da Vaca — Ponta do Pargo;

Capela de Nossa Senhora da Boa Morte — Ponta do Pargo.

¢) Infra-estruturas:

)

i

Rede de Abastecimento de Agua:

Reservatorio;

Estacdo Elevatéria;

Estacdo de Tratamento de Aguas;
Conduta adutora;

Levada;

Deposito de Agua para Rega;

Rede de drenagem de Aguas Residuais:

Conduta colectora;
Estagdo de Tratamento de Aguas Residuais;

Estagéo Elevatdria;

Rede Eléctrica:

Producéo de Energia - Central Hidroeléctrica;
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- Transformacédo de Energia - Subestagfo;
- Transporte de Energia - Linha de AT;
- Transporte de Energia - Linha de MT;

iv) Rede Rodovidria:
- Via Expresso;
- Estrada Regional;
- Estrada Municipal e Caminho Municipal;
v) Rede de Telecomunicacdes;
vi) Fardis e outros sinais maritimos — Farol;
vi() Marcos geodésicos.

d) Actividades perigosas:

i)  Estabelecimento com produtos explosivos.

2. As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas no ndmero anterior cuja
espacializacdo é compativel com a escala gréfica utilizada encontram-se assinaladas na Planta de

Condicionantes.

3. Além das identificadas pelo RPDMC, constituem restricdes e serviddes de utilidade publica,

aquelas que, durante o periodo de vigéncia do Plano, vierem a ser legalmente constituidas como

tal.
SECCAO | Regime Geral
Artigo 7° Regime geral

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica aplicam-se os

respectivos regimes juridicos em vigor.
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SECGAOII Regime da RAN

Artigo 8’ Delimitacao

As &reas a integrar a Reserva Agricola Nacional sdo todos os solos de boa ou muito boa
capacidade agricola segundo a Carta dos Solos da llha da Madeira simultaneamente qualificados

como Espagos Agricolas.

2. Para o Concelho da Calheta foram considerados os seguintes solos: Vertisols (VR), Eutricsols
Vertisols (VRe); Cambiosols (CM), Chromic Cambiosols (CMx), Humic Cambiosols (CMu);
Phaeozems (PH), Haplic Phaeozems (PHH).

Artigo 9’ Afectacio das Areas da RAN

1. As areas da RAN devem ser afectas a actividade agricola e séo areas non aedificandi; numa
Optica de uso sustentado e de gestéo eficaz do espaco rural.

2. Aos assentos da lavoura de exploragdes ligadas a actividade agricola ou a actividades conexas ou
complementares & actividade agricola, situadas na area da RAN, é aplicavel o disposto nesta
Seccio.

Artigo 10° Accoes Interditas

Sao interditas todas as acgdes que diminuam ou destruam as potencialidades para o exercicio da

actividade agricola das terras e solos da RAN, tais como:

a) Operacdes de loteamentos e obras de urbanizagdo, construcdo ou ampliagdo, com

excepcao das utilizagdes previstas no artigo seguinte;

b) Langamento ou depdsito de residuos radioactivos, residuos solidos urbanos, residuos
industriais, residuos industriais ou outros produtos que contenham substancias ou

microrganismos que possam alterar e deteriorar as caracteristicas do solo;
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c) Aplicagdo de volumes excessivos de lamas nos termos da legislagdo aplicavel,
designadamente resultantes da utilizagdo indiscriminada de processos de tratamento de

efluentes;

d) Intervencbes ou utilizagdes que provoquem a degradacdo do solo, nomeadamente
erosao, compactacdo, desprendimento de terras, encharcamento, inundagdes, excesso

de salinidade, poluicdo e outros efeitos perniciosos;
e) Utilizago indevida de técnicas ou produtos fertilizantes e fitofarmacéuticos;

f)  Deposicéo, abandono ou depdsito de entulhos, sucatas ou quaisquer outros residuos.

Artigo 11° Utilizacao das areas da RAN para outro fim

1. As utilizagdes ndo agricolas de areas integradas na RAN sé podem verificar-se quando néo exista
alternativa viavel fora das terras ou solos da RAN, no que respeita as componentes técnica,

econdmica, ambiental e cultural.

2. As utilizagdes nfo agricolas de &reas integradas na RAN estdo sujeitas a parecer prévio
vinculativo da Secretaria Regional com a tutela da estrutura de gestdo, constituida pelos servigos
na sua dependéncia e com as competéncias na matéria, cumulativamente com o cumprimento

do disposto no Capitulo VI — Secgéo Ill deste Regulamento.

SECCAO Il Arvore ou Arvoredo de Interesse Publico

Artigo 12° Regime

O arranjo, incluindo o corte ou a derrama das arvores em jardins, parques, matas ou manchas de
arvoredo existentes nas zonas de proteccdo a monumentos nacionais, edificios de interesse publico
ou edificios do Estado de reconhecido valor arquitectnico e os exemplares isolados de espécies
vegetais que, pelo seu porte, pelo seu desenho, pela sua idade ou raridade, sejam classificados de

interesse publico, ficam sujeitos a autorizagdo prévia da Direcgdo Regional de Florestas.
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SECGAO IV Regime da REN

Artigo 13’ Delimitacao

Integram a Reserva Ecolégica Nacional da Calheta as seguintes areas protegidas:
a) Rede Natura 2000 — Macico Montanhoso Central (ZEC);
b) Rede Natura 2000 — Laurissilva da Madeira (ZEC);
¢) Rede Natura 2000 — Moledos (ZEC);

d) Parque Natural da Madeira.

Artigo 14° Regime

1. Nas éreas integradas em REN aplica-se o disposto na legislagdo em vigor para as referidas areas

protegidas.

2. As operagdes urbanisticas a realizar em areas integradas na REN estéo sujeitas a parecer prévio
vinculativo da Secretaria Regional com a tutela da estrutura de gestéo, constituida pelos servigos

na sua dependéncia e com as competéncias sobre as areas protegidas.

SECCAO V Patriménio

Artigo 15° Patrimonio Edificado Classificado

Os bens imoéveis classificados identificados no artigo 6° do presente Regulamento, beneficiam de

uma zona especial de protecgéo, conforme o disposto na Lei.
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Patrimoénio Edificado de Interesse

1. Serdo objeto de procedimento de classificacdo como Imével de Interesse Publico, os seguintes

iméveis:
a)
b)

d)
e)

Capela de Jesus, Maria e José — Calheta;
Capela de Santo Antdnio dos Milagres — Calheta;
Quinta da Estrela — Calheta;

Central Hidroeléctrica da Calheta — Calheta;
Quinta da Piedade — Jardim do Mar;

Farol da Ponta do Pargo — Ponta do Pargo;

2. Serao objeto de procedimento de classificagdo os seguintes iméveis:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

Capela do Sagrado Coragdo de Jesus - Arco da Calheta;

Casa Rural e Engenho da Familia Ornelas Fraz&o - Arco da Calheta;
Casa Vale da Bica - Calheta;

Capela de Sao José - Calheta;

Engenho dos Sitio dos Moinhos - Estreito da Calheta;

Igreja de Nossa Senhora do Roséario — Jardim do Mar;

Engenho do sitio da Piedade - Jardim do Mar;
Igreja de Nossa Senhora dos Prazeres — Prazeres;

Antiga Fabrica da Manteiga — Faja da Ovelha.

3. Considera-se ainda de interesse patrimonial as seguintes construgées:

a)
b)

c)

d)

e)

Construgdes de apoio a produgio (silos, eiras e redis);
Moinhos;

Construcdes relacionadas com o aproveitamento de dgua (azenhas, noras, fontes,

pontes, aquedutos, levadas, represas e tanques);
Edificios e construgbes religiosas (igrejas, capelas, ermidas, cruzeiros e passos);
Muros em pedra aparelhada;

Caminhos tradicionais;
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g) Patriménio escultérico;
h) Edificios de arquitectura de caracter tradicional;
i)  Edificios de arquitectura de caracter erudito;

) Conjuntos edificados com valor cénico e que configuram a imagem da memoria

colectiva das populagdes.

4. Os edificios, construgdes e conjuntos com interesse patrimonial referidos nos nimeros anteriores
néo podem ser demolidos sem prévia vistoria camararia, cumprindo promover a sua conservagao

e recuperagao, salvo situagdes de ruina eminente comprovada por vistoria municipal.

5. As intervencbes a realizar nestes iméveis devem harmonizar-se com as suas caracteristicas
originais, ndo comprometendo a linguagem arquitectdnica destes, quer do ponto de vista

estético, quer do ponto de vista volumétrico.

6. Os caminhos referidos na alinea f) do nimero 3 devem ser preservados, assim como ser alvo de
parecer cuidado todas as novas construgdes e intervencdes a efectuar nas areas e nos iméveis

existentes e adjacentes aos mesmos.

Artigo 17° Patrimonio Cultural

Devem ainda ser preservadas todas as estruturas ou elementos relacionados com a difusdo do

patriménio cultural linguistico, etnografico e social (lojas de tradigéo, coretos, ou outros).

Artigo 18° Patrimoénio Arqueologico

1. Todas as intervencdes, de qualquer natureza, que decorram nos iméveis referidos nos artigos 6°
e 16° do presente Regulamento, assim como nas suas zonas especiais de protecgéo, em todos
0s espagos religiosos com data de construgdo anterior ao século XX, e ainda nos locais onde se

presuma a existéncia de vestigios, bens ou outros indicios arqueoldgicos, tém de ter, desde uma

20
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fase inicial, acompanhamento arqueolégico de acordo com o disposto na lei, devendo as mesmas
ser comunicados a DRAC e a CMC.

2. Sempre que, na realizagdo de trabalhos de preparagdo ou execugdo de qualquer tipo de obra,
forem identificados vestigios de natureza arqueolégica ou indiciada a sua existéncia, devem
aqueles ser interrompidos, dando-se de imediato conhecimento a CMC e a DRAC, de forma a

desencadear os procedimentos de salvaguarda previstos no regime legal especifico.

SECCAO VI Infra-estruturas
Artigo 19° Proteccdo das Captacdes e infra-estruturas de abastecimento de
agua

1. Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel, os condicionamentos aplicaveis as captagdes

para abastecimento humano sdo:

a) A construcdo de quaisquer obras ou infra-estruturas na vizinhanga de captacbes de
agua para consumo humano terdo de ter natureza e caracteristicas compativeis com a
respectiva proximidade, respeitando as regras legais dos perimetros de protecgdo em
que se insiram ou as definidas em estudo hidrogeolégico aprovado pela autoridade
competente, carecendo sempre de parecer prévio e vinculativo quando localizadas

dentro de um raio de 1000m;

b) Independentemente do disposto no nimero anterior é definido como zona de protecgéo
imediata das captagbes de 4agua para consumo humano, com interdicdo total de
edificacdo, as areas compreendidas dentro de circulos de 20m de raio marcadas a partir
das verticais da origem ou dos emboquilhamentos de emergéncia horizontais com

producao superior a 10m3/dia.

2. Sem prejuizo da legislagio aplicavel, os condicionamentos aplicaveis as Estagdes de Tratamento

de Aguas, Reservatérios de Agua Potavel e Estacdes Elevatérias de Agua séo:

a) E interdita a construcéo, despejo de lixo ou descarga de entulho numa faixa de 10m de
largura definida a partir dos limites exteriores dos reservatérios e das estagoes

elevatérias de agua;
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b)

A construggo numa faixa de 100m de largura, definida a partir dos limites exteriores das
Estaces de Tratamento de Agua, carece de autorizacio prévia ou de parecer

vinculativo da respectiva entidade administrante.

3. Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, os condicionamentos aplicaveis as condutas adutoras e as

redes de abastecimento de agua s&o:

a)

b)

d)

Artigo 20°

A execug8o de quaisquer obras, corte ou plantagbes de arvores de grande porte ou
parcelas rusticas distando menos de 10m em planta de canais ou de condutas adutoras
principais carece de autorizagdo prévia ou de parecer vinculativo da respectiva entidade

administrante;

E interdita a execucéo de construcio ao longo da faixa de 1m medida para cada lado do

tragado das condutas distribuidoras de agua;

A distancia minima, em planta, dos cabos eléctricos e dos cabos telefénicos em relagdo

as condutas adutoras devera ser de 1m;

Nas areas urbanas as condutas adutoras deverdo ser assinaladas com fita de rede de
proteccdo metélica plastificada de cor azul implantada a cerca de 0,6m do extradorso da

conduta;

Nas éareas urbanas a implantagcdo das condutas adutoras inerentes a rede de
distribuicBio devera, sempre que possivel, ser feita nos passeios as profundidades

regulamentares

Proteccdo as Instalacées de Drenagem e Recolha de Aguas

Residuais

1.

22

Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel, os condicionamentos aplicaveis & rede de

colectores sao:

a)

b)

A execug8o de quaisquer obras, corte ou plantagbes de arvores de grande porte ou
parcelas rusticas distando menos de 10m em planta dos colectores principais,
emissarios e exutores carece de autorizagdo prévia ou de parecer vinculativo da

respectiva entidade administrante;

E interdita a execucéo de construcio ao longo da faixa de 1m medida para cada lado do

tragado dos colectores, colectores principais, emissarios e exutores;
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c) A distancia minima, em planta, dos cabos eléctricos e dos cabos telefénicos em relagdo

aos colectores, colectores principais e exutores devera ser de 1m;

d) Nas é&reas urbanas os colectores, colectores principais e exutores deverdo ser
assinaladas com fita de rede de proteccdo metdlica plastificada de cor azul implantada a

cerca de 0,5m do extradorso da conduta;

2. Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, os condicionamentos aplicaveis as Estagdes de Tratamento

de Aguas residuais e Estagoes Elevatorias de Aguas Residuais sao:

a) E interdita a construgéo, despejo de lixo ou descarga de entulho numa faixa de 10m de
largura definida a partir dos limites exteriores das Estacoes de Tratamento de Aguas

residuais e Estagdes Elevatérias de Aguas Residuais;

b) A constru¢do numa faixa de 100m de largura, definida a partir dos limites exteriores das
Estacdes de Tratamento de Aguas Residuais, carece de autorizagdo prévia ou de

parecer vinculativo da respectiva entidade administrante.

Artigo 21° Proteccéao as Infra-estruturas da Rede Hidroagricola

Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, os condicionamentos aplicaveis as infra-estruturas hidroagricolas

Sao:

a) A execugdo de quaisquer trabalhos, incluindo plantagdo de arvores de grande porte a
menos de 10m dos canais principais carece de autorizacdo prévia ou de parecer

vinculativo da respectiva entidade administrante do canal;

b) A execucdo de quaisquer trabalhos, incluindo plantagio de arvores de grande porte a
menos de 3m dos canais secundarios e regadeiros carece de autorizagdo ou de parecer

vinculativo da entidade publica de administragéo destas infra-estruturas;

©) E interdita a construcéo, despejo de lixo ou descarga de entulho numa faixa de 10m de
largura definida a partir dos limites exteriores dos reservatérios e das estagoes

elevatérias de aguas de rega.
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CAPITULO Il OUTRAS CONDICIONANTES

Artigo 22° Definicao

1. As condicionantes aqui apresentadas correspondem a determinadas caracteristicas do territério
ou a factores aos quais o territério estd sujeito, que condicionam a utilizagdo e ocupagio

dominante do solo, em cada categoria, além das condicionantes legais em presenca.

2. As condicionantes referidas nos ndmeros anteriores encontram-se identificadas nos seguintes

desenhos, que acompanham o RPDMC:
a) Planta de Classificacdo Acustica, a escala 1:25 000;

b) Planta de Susceptibilidade Compésita, & escala 1:30 000.

SECCAO | Classificacdo Acustica

Artigo 23° Identificacdo

De acordo com o Regulamento Geral do Ruido e dos Mapas de Ruido do Concelho da Calheta, sé&o

delimitadas na Planta de Classificacdo Acustica as Zonas Sensiveis e as Zonas Mistas.

Artigo 24° Regime

1. Os Planos de Urbanizacdo e Planos de Pormenor a ser elaborados no concelho da Calheta
deverdo proceder a classificagdo ou reclassificagdo acustica, estabelecendo a delimitagdo e a

disciplina das Zonas Sensiveis e das Zonas Mistas.

2. Nos locais onde os niveis de ruido identificados ultrapassem os permitidos por lei, deve a CMC
proceder a elaboragdo e & apreciagdo de planos de reducgfo de ruido, conforme o disposto na

legislagao em vigor.
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3. A ocupagdo e edificagdo de actividades que produzam um ruido ambiente superior ao permitido

por lei devem prever meios de redugéo de ruido.

SECCAO II Proteccéo a Riscos Naturais

Artigo 25° Susceptibilidade Compésita Natural

1. Na Planta de Susceptibilidade Compésita, que acompanha o RPDMC, estdo representadas
graficamente as &reas com maior probabilidade de afectagdo e/ou de susceptibilidade aos

processos de perigosidade potencial.

2. Em éreas referenciadas com um grau de susceptibilidade Elevada de ocorréncia de um processo
de perigosidade é fortemente condicionado qualquer tipo de uso e ocupagdo, sendo qualquer
tipo de intervencdo urbanistica precedida de um estudo técnico-cientifico integrado e
sistematizado que implique a diminui¢do e/ou mitigacdo do grau de susceptibilidade potencial do

zonamento em questao.

3. Exceptuam-se do numero anterior as edificagdes de apoio a actividade agricola, com uma éarea

de construcdo maxima de 10m?2.

4. Independentemente do disposto no nimero 2 do presente artigo, é proibida a edificagdo de infra-
estruturas e equipamentos onde se verifique grande concentragdo de pessoas, bem como a

localizagdo de reservatérios de combustiveis liquidos ou gasosos.

5. Em éreas referenciadas com um grau de susceptibilidade Moderado de ocorréncia de um
processo de perigosidade, devem ser adoptadas solugdes técnicas que garantam a diminuigdo
e/ou mitigagdo do grau de susceptibilidade potencial do zonamento em questdo, sendo a
adequabilidade do uso e a fiabilidade construtiva da responsabilidade do técnico subscritor do

projecto.
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Exceptuam-se do nUmero anterior a edificagdo de infra-estruturas e equipamentos onde se
verifique grande concentragéo de pessoas, e que tem ser precedida um estudo técnico-cientifico
integrado e sistematizado que implique a diminuigdo e/ou mitigagdo do grau de susceptibilidade

potencial do zonamento em questao.

Os estudos referidos nos nimeros anteriores devem incidir nas vertentes geolégico-geotécnica e
hidrogeoldgica e ser promovidos & escala adequada do projecto, demonstrando a aptiddo para a
construgdo em condi¢cdes de total seguranca de pessoas e bens e de garantia de proteccdo

ambiental dos ecossistemas em causa.

Os estudos referidos nos nimeros anteriores sdo submetidos a pareceres técnico-cientificos

da/s entidade/s competente/s.

Em éreas referenciadas com um grau de susceptibilidade Baixo de ocorréncia de um processo
de perigosidade, devem ser adoptadas solugbes técnicas que garantam a compatibilidade e
adequabilidade do uso e a fiabilidade construtiva, que implique a diminuigdo e/ou mitigagdo do

grau de susceptibilidade potencial do zonamento em questao.

Artigo 26° Distancias e Faixas de Seguranca e Proteccéo

26

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior do presente Regulamento, séo definidas as distancias
e faixas de seguranca relativas aos processos de perigosidade naturais presentes, assim como
0s que tendo origem nos municipios vizinhos possam causar impacto na area do RPDMC, nas
quais ¢ interdita a edificacdo e s6 sdo permitidas construcdes de areas de lazer e pequenas

estruturas de apoio amoviveis em madeira.

As distancias e faixas de seguranga non aedificand) prolongam-se a partir dos limites associados

as areas geograficas de susceptibilidade Elevada, até uma extensdo maxima de 10 m.

As ocupagdes do solo em éareas associadas ao nimero 2, devem cumprir os disposto nos

numeros 2, 3 e 4 do artigo anterior.
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CAPITULO IV USO DO SOLO

Artigo 27° Classificacdo do Solo Urbano e Rural

Para efeitos de ocupagso, uso e transformagéo do solo, é estabelecida a seguinte classificacéo:

a) Solo Urbano: aquele que se destina a urbanizagdo e a edificagéo urbana, nele se
compreendendo os terrenos urbanizados ou cuja urbanizagdo seja possivel
programar e os afectos a estrutura ecoldgica urbana, constituindo o seu todo o

perimetro urbano;

b) Solo Rural: o que, de acordo com a sua vocagdo, se destina a actividades agricolas,
pecudrias, florestais ou minerais, assim como o que integra os espagos naturais de
protecgdo ou de lazer, ou que seja ocupado por infra-estruturas que n3o lhe

confiram o estatuto de solo urbano.

Artigo 28° Qualificacdo do Solo Urbano

1. S&o definidas, para o Solo Urbano, as seguintes categorias e subcategorias:
a) Espacos Centrais;
b) Espacos Residenciais:
i) Espacos Residenciais de Densidade 1;

i)  Espacos Residenciais de Densidade 2;
c) Espagos de Actividades Econdmicas.
d) Espagos Verdes;

e) Espacos de Uso Especial:
i) Equipamentos;

i) Espagos de Turismo.

2. Os espagos referidos no nimero anterior estdo delimitados na Planta de Ordenamento,
reflectindo as respectivas categorias os usos neles admitidos, nos termos do presente

Regulamento.
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Artigo 29° Qualificacdo do Solo Rural

1. S&o definidas, para o Solo Rural, as seguintes categorias e subcategorias:
a) Espacos Florestais;
b) Espacos Agricolas;
c) Espacos Afectos a Exploragio de Recursos Geoldgicos;
d) Espacos Naturais:
i) Arribas e Escarpas;
i) Areas Protegidas;
i) Praias;
iv) Formagdes Vegetais Espontaneas.
e) Espacos Afectos a Actividades Industriais;
f)  Aglomerados Rurais;
Q) Areas de Edificacio Dispersa;
h) Espacos Culturais;
i) Espacos de Ocupagdo Turistica;

) Espagos de Equipamentos e Outras Estruturas.

2. Os espagos referidos no nimero anterior estdo delimitados na Planta de Ordenamento,
reflectindo as respectivas categorias os usos neles admitidos, nos termos do presente

Regulamento.
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CAPITULO V

SECCAO |

Artigo 30°

REVISAO DO PDM DA CALHETA

REGIME DE USO DO SOLO URBANO

Disposicoes Gerais

Usos Compativeis

1. Além do uso dominante, sdo admitidas nas vérias categorias de solo urbano os seguintes Usos

Compativeis:

a)
b)
c)

d)

9)
h)

Habitacao;
Actividades de comércio e servigos;

Actividades industriais do tipo 3 ou outros, desde que ja existentes, a data de
entrada em vigor do presente Plano, e/ou conforme o disposto no Anexo | do

presente Regulamento;

Empreendimentos turisticos, nas tipologias admitidas por lei, desde que cumprindo

o disposto no artigo seguinte;

Equipamentos de utilizagdo colectiva ou de interesse publico;

Espagos e edificios de culto;

Espacos publicos e de lazer, nomeadamente pragas, jardins e miradouros;

Construcio de infra-estruturas de saneamento, tratamento de residuos solidos
urbanos, abastecimento de agua, obras hidraulicas, infra-estruturas eléctricas e de
telecomunicagdes, aproveitamento de energias renovaveis e rede viaria, conforme o

disposto no capitulo VII do presente Regulamento.

2. A concretizagdo das operagdes urbanisticas ou actividades das quais resulte uma ocupagdo do

solo compativel com o uso dominante de cada categoria, ndo requalificam o solo nessa érea,

sendo aplicado o regime do solo da respectiva categoria apds a cessagdo do uso compativel.

3. O licenciamento ou autorizagdo das edificagdes e acgdes previstas no ndmero 1 é condicionado

a existéncia ou criagdo das infra-estruturas urbanisticas basicas legalmente exigiveis.
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Artigo 31°

Edificabilidade

No solo urbano s6 pode ser autorizada a construgdo de novas edificagdes ou instalages, ou a

ampliagdo, reconstrugdo ou alteracdo das existentes, quando estas se destinem aos usos

compativeis, ou aos usos dominantes de cada categoria e respectivo regime de uso e ocupagéo

do solo.

As edificagdes a que se referem a alineas a) e b) do nimero 1 do artigo anterior do presente

Regulamento devem cumprir os seguintes parametros de edificabilidade:

a)
b)
<)
d)

e)

9)

h)

indice de utilizacdo do solo maximo: 0,5;

indice de impermeabilizagao do solo maximo: 50%;

Altura da edificagdo, valor méximo: 8,5m;

Altura da fachada, valor méximo: 6m:;

Afastamentos laterais minimos:

i)  Edificios de habitacdo unifamiliar: 3m;

i) Restantes edificagbes: metade da altura do muro ou fachada fronteira, com o
minimo de 3m;

Afastamentos de tardoz minimos:

i)  Edificios de habitacdo unifamiliar: 3m;

i) Restantes edificagdes: metade da altura compreendida da fachada adjacente, com
o minimo de 6m;

Afastamento ao eixo da via minimo: 6m, sem prejuizo do disposto na legislagdo em

vigor;

Profundidade méxima das edificagdes em relagio a via publica de acesso: a definida

pela envolvente dominante, excepto em casos dissonantes.

3. As actividades industriais a que se refere a alinea c) do nimero 1 do artigo anterior do presente

30

Regulamento devem:

a) Ser compativeis com o uso da envolvente;

b) Possuir laboragéo preferencialmente diurna, quando o edificio onde se inserem for

de uso maioritariamente residencial;
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c) Garantir o cumprimento da Lei do Ruido;
d) Garantir um acesso automével a partir da via publica;
e) Localizar-se em edificio ou piso com, no minimo, uma fachada totalmente aparente;

f)  Ocupar um piso de profundidade méaxima de 24m, quando o edificio onde se

inserem for de uso maioritariamente residencial.

Os empreendimentos turisticos podem ser instalados em edificagdes existentes ou novas,
podendo as edificagdes existentes ser objecto de obras de conservagfo, alteragdo de uso,
remodelacdo e/ou ampliacdo. Estas situagdes devem respeitar cumulativamente, as normas

definidas pelo Plano de Ordenamento Turistico e os seguintes parametros:
a) indice de utilizacdo do solo méaximo: 1,50;
b) Indice de impermeabilizacio do solo maximo: 60%.

c) Afastamentos laterais minimos: metade da altura do muro ou fachada adjacente,
com o minimo de 3m;

d) Afastamentos de tardoz minimos: metade da altura correspondente da fachada
adjacente, com o minimo de 6m;

e) Afastamento ao eixo da via minimo: 6m, sem prejuizo do disposto na legislagdo em

vigor;

A edificabilidade associada aos usos compativeis enunciados nas alineas €) a h) é a exigida pela
propria natureza dos mesmos, tendo de obedecer a legislagdo em vigor, e desde que seja

reconhecido o seu interesse para o desenvolvimento local pela Camara Municipal.

Sem prejuizo das especificagdes referentes a cada categoria e da legislagdo em vigor, as
construgdes devem procurar uma consonancia, na implantagdo, na morfotipologia e na

volumetria, com a envolvente natural e edificada.

O dimensionamento dos estacionamentos e espagos verdes e de utilizagdo colectiva deve

cumprir o disposto na Secgéo | do Capitulo IX do presente Regulamento.

Os muros de vedagfo terdo uma altura maxima de 1,8 m, sem prejuizo do definido em

Regulamento Municipal.
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9. Admite-se a construgdo de edificios anexos a edificagdo principal, de acordo com a legislagéo

em vigor.

10. Nas operagdes de destaque sdo de cumprimento obrigatério os pardmetros urbanisticos

definidos neste Regulamento, para a categoria onde se inserem.

11. E permitida a construggo continua no estrito cumprimento do RGEU.

Artigo 32°

Condicionamentos

Todas as construgdes e ocupagdes referidas no artigo anterior devem:

SECCAO II

Artigo 33°

a)

b)

c)

d)

e)

Cumprir toda a demais legislagdo em vigor, nomeadamente as serviddes e
restricdes de utilidade publica e outras condicionantes, apresentadas no Capitulo |l

do presente Regulamento;

Garantir a no perturbagdo do equilibrio da paisagem, quer pela sua localizag&o,
volumetria ou obras necessarias a instalacdo de infra-estruturas;

Promover a aplicagéo de sistemas de utilizagao de energias alternativas e principios
de sustentabilidade na aplicagdo de sistemas construtivos e materiais;

Garantir o ndo agravamento, face & situagéo existente, das condi¢des de transito e

de estacionamento.

Garantir a obtencdo de agua potavel e energia eléctrica, um eficaz tratamento de
efluentes e o acesso automével a edificagdo, sem prejuizo para terceiros, mediante
a apresentacdo das autorizagles e licencas legalmente exigiveis, e dos projectos
técnicos necessarios, sendo da responsabilidade e encargo do interessado a

realizacdo das referidas obras.

Espacos Centrais

Caracterizacéo
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Os Espacos Centrais correspondem aos espagos urbanos de centralidade, nos quais se concentram
as fungdes residenciais e terciarias mais significativas, e outras fun¢des de ocupagdo mais recente,

independentemente da sua localizagéo e época de construgéo.

Artigo 34° Regime de Uso e Ocupacao

1. Nos Espacos Centrais sdo permitidos:

a) Obras de conservacdo, reconstrucdo, alteragdo e ampliagéo de edificios existentes,

independentemente do seu uso;

b) Novas construcoes destinadas a habitagdo, comércio e servicos e equipamentos de

utilizacao colectiva;

c) A construgdo de edificios de habitagdo unifamiliar isolados ou geminados e a
construgdo de edificios de habitagdo multifamiliar, sem prejuizo do que vier a ser

definido por Planos de Urbanizagdo ou Plano de Pormenor;

d) A construcdo de obras destinadas a todos os outros usos compativeis, conforme o

disposto no artigo 30° do presente Regulamento.

2. A demolicdo para substituicdo dos edificios e outros elementos construidos existentes s¢ é
autorizada em casos de edificios em estado de ruina eminente, ou quando seja um caso

claramente dissonante do conjunto edificado, comprovada por vistoria municipal.

3. As actividades terciarias sdo permitidas em todos os pisos.

4. As actividades industriais compativeis sao permitidas apenas no piso térreo ou em cave.

Artigo 35° Edificabilidade

1. Os usos compativeis a que se refere a alinea d) do nimero 1 do artigo anterior devem respeitar

os parametros definidos no artigo 31°.
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2. Todas as edificagdes em Espagos Centrais devem respeitar os condicionamentos referidos no

artigo 32° do presente Regulamento.

3. As construgbes referidas nas alineas a) a c) do artigo anterior devem respeitar os seguintes

parametros de edificabilidade:

a)
b)
c)
d)

e)
a)

b)

SECCAO Il

Artigo 36°

indice de utilizacdo do solo maximo: 1,1;

indice de impermeabilizagao do solo maximo: 60%;
Altura total da edificacdo, valor méximo: 20m;
Altura da edificacdo, valor maximo: 16,5m;

Altura da fachada, valor maximo: 14,5m;

Afastamentos laterais minimos:

i) Edificios de habitacdo unifamiliar: 3m;

i) Restantes edificacBes: metade da altura do muro ou fachada adjacente, com o
minimo de 3m;

Afastamentos de tardoz minimos:

i)  Edificios de habitaggo unifamiliar: 3m;

i) Restantes edificacdes: metade da altura correspondente da fachada adjacente,

com o minimo de 6m;

Afastamento ao eixo da via minimo: 6m ou consonante com as edificacGes
adjacentes ou a envolvente dominante, sem prejuizo do disposto na legislagdo em

vigor.

Espacos Residenciais

Caracterizacéo

1. Os Espagos Residenciais séo areas que se destinam preferencialmente a fungdes residenciais,

sendo no entanto permitidos outros usos, compativeis e complementares.

2. Séo definidas as seguintes subcategorias de Espaco Residenciais:

a)

Espacos Residenciais de Densidade 1;

b) Espacos Residenciais de Densidade 2.
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Regime de Uso e Ocupacao

1. Nos Espacos Residenciais sdo permitidos:

a)

b)

c)

d)
e)

Obras de conservago, reconstrugdo, alteracdo e ampliacio de edificios existentes,
independentemente do seu uso;

Novas construgdes destinadas a habitagdo, comércio e servicos e equipamentos de
utilizacao colectiva;

A construgdo de edificios de habitagdo unifamiliar isolados ou geminados, e a
construgdo de edificios de habitagdo multifamiliar, sem prejuizo do que vier a ser
definido por Planos de Urbanizagdo ou Plano de Pormenor;

A construggo de equipamentos colectivos ou de interesse publico;

A construgdo de obras destinadas a todos os outros usos compativeis, conforme o

disposto no artigo 30°.

2. As actividades tercidrias e actividades industriais sdo permitidas apenas no piso térreo ou em

Cave.

Artigo 38’

Edificabilidade

1. Os usos compativeis a que se refere a alinea ) do nimero 1 do artigo anterior devem respeitar

os parametros definidos no artigo 31°.

2. Todas as edificagdes em Espagos Residenciais devem respeitar os condicionamentos referidos

no artigo 32° do presente Regulamento.

3. As construgdes referidas nas alineas a) a d) do artigo anterior inseridas nos Espagos Residenciais

de Densidade 1 devem respeitar os seguintes parametros de edificabilidade:

a)
b)
<)
d)
e)

indice de utilizacdo do solo maximo: 0,7;

indice de impermeabilizagao do solo maximo: 50%;
Alltura total da edificacdo, valor méximo: 10m;
Altura da edificacdo, valor méximo: 8,5m;

Altura maxima da fachada, valor méaximo: 6m;
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c)

d)

Afastamentos laterais minimos:

i) Edificios de habitacdo unifamiliar: 3m;

i)  Restantes edificacBes: metade da altura do muro ou fachada adjacente, com o
minimo de 3m;

Afastamentos de tardoz minimos:

i)  Edificios de habitaggo unifamiliar: 3m;

i) Restantes edificagdes: metade da altura correspondente da fachada adjacente,

com o minimo de 6m;

Afastamento ao eixo da via minimo: 6m, sem prejuizo do disposto na legislagdo em

vigor.

4. As construgdes referidas nas alineas a) a d) do artigo anterior inseridas nos Espagos Residenciais

36

de Densidade 2 devem respeitar os seguintes parametros de edificabilidade:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9

h)

indice de utilizacdo do solo maximo: 0,9;

indice de impermeabilizacao do solo maximo: 60%;

Alltura total da edificacdo, valor maximo: 16m;

Altura da edificagdo, valor méximo: 14m;

Altura da fachada, valor méaximo: 11,5m;

Afastamentos laterais minimos:

i) Edificios de habitacdo unifamiliar: 3m;

iv) Restantes edificacBes: metade da altura do muro ou fachada adjacente, com o
minimo de 3m;

Afastamentos de tardoz minimos:

i) Edificios de habitacdo unifamiliar: 3m;

iv) Restantes edificacdes: metade da altura correspondente da fachada adjacente,
com o minimo de 6m;

Afastamento ao eixo da via minimo: 6m ou o consonante com as edificacdes

adjacentes ou a envolvente dominante, sem prejuizo do disposto na legislagdo em

vigor.
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SECCAO v Espacos de Actividades Econémicas

Artigo 39’ Caracterizacéo

Os Espacos de Actividades Econdmicas incluem as areas especificas de ocupagfo industrial, de

armazenagem e servicos, com especiais necessidades de afectagfo e organizacdo do espago urbano.

Artigo 40° Regime de Uso e Ocupacgéo

S&o usos dominantes desta categoria todos os tipos de industria, a armazenagem e oficinas de

reparagao.

Os usos compativeis Habitagdo e Empreendimentos Turisticos ndo sdo permitidos em “Espacos
de Actividades Econémicas”, sem prejuizo das situagdes ja existentes a data da entrada em vigor
do RPDMC.

O uso e ocupagio pelos restantes usos compativeis, indicados no artigo 30°, deve cumprir o

disposto nos artigos 31° e 32°.

Os Empreendimentos Turisticos ja existentes ndo devem ser prejudicados pela existéncia de
condigdes insalubres, ruidosas ou de outra forma incomodativas eventualmente existentes na sua

envolvente.

O uso e ocupacgdo dos Espacos de Actividades Econémicas por industrias do tipo 1, 2 ou 3, tem
de obedecer ao disposto no Anexo | deste Regulamento e estd, nos termos da lei, sujeito a
parecer da entidade com matéria na gestdo, em fungéo da classificagdo econdémica da actividade

industrial em causa.

Nos terrenos afectos ao Parque Empresarial da Calheta impdem-se as normas da legislagdo

aplicavel em vigor e Alvara de Loteamento.
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Artigo 41°

Edificabilidade

As operagdes urbanisticas em terrenos ndo considerados no Parque Empresarial da Calheta, devem

cumprir os seguintes requisitos:

a)

b)

d)
e)

9

h)

SECCAO V

Artigo 42°

indice de impermeabilizagao do solo maximo: 80%;

Altura da fachada, valor méximo: 12 metros, excluindo instalagbes técnicas

devidamente justificadas, inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos;
Afastamentos laterais minimos: 3m;
Afastamentos de tardoz minimo: bm;

Recuo minimo: o definido pela legislagéo aplicavel a via em causa, e nunca inferior

abm;
Afastamento ao eixo da via minimo: 8m;

Devem ser objecto de tratamento paisagistico adequado as faixas non aedificandi
envolventes as edificacdes, preferencialmente mantendo a vegetacdo existente e

privilegiando a plantagdo de espécies autéctones;

Deve ser assegurado o tratamento de efluentes, de residuos sélidos e de
abastecimento de agua e de electricidade sempre que as ligagdes a rede publica se

mostrem insuficientes ou desadequadas.

Espacos Verdes

Caracterizacéo

1. Os espagos verdes correspondem a areas em que ocorrem maioritariamente sistemas com valor

ambiental, paisagistico e patrimonial e destinam-se a promover o recreio e lazer da populagéo,

bem como complementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territério urbano.

2. Estes espagos integram areas verdes de propriedade publica e privada, incluidas na Estrutura

Ecolégica Municipal.

Artigo 43°

Regime de Uso e Ocupacéo
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1. Nas éreas classificadas como Espagos Verdes apenas é permitida a edificagdo de:
a) Equipamentos publicos de interesse ambiental;

b) Edificacdes destinadas a comércio e servicos complementares a utilizacdo das

fungdes de recreio e lazer;

¢) Infra-estruturas de saneamento, tratamento de residuos sdlidos urbanos,
abastecimento de &gua, obras hidraulicas, infra-estruturas eléctricas e de
telecomunicagdes, aproveitamento de energias renovaveis e rede viaria, conforme o

disposto no capitulo VII do presente Regulamento.

2. As edificagdes referidas nimero 1 devem respeitar os seguintes parametros de edificabilidade e

exigéncias construtivas:
a) indice de utilizacdo do solo maximo: 0,5;
b) indice de impermeabilizagdo do solo maximo: 25%;
c) Altura da edificagdo, valor maximo: 4,5m;
d) Utilizagdo de pavimentos exteriores permedveis ou semipermedveis;

e) Preferéncia pela utilizagdo de sistemas construtivos e materiais tradicionais.

SEC(;AO Vi Espacos de Uso Especial

Artigo 44° Caracterizacao

1. Os espacos de uso especial integram os equipamentos ou infra-estruturas estruturantes ou

outros usos especificos, nomeadamente de recreio, lazer e turismo.

2. Séo definidas as seguintes subcategorias de Espaco de Uso Especial:

a) Equipamentos;

b) Espacos de Turismo.
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Artigo 45°

Regime de Uso e Ocupacao

A subcategoria Equipamentos corresponde a espagos onde séo prestados servigos a populagao,

nomeadamente no &mbito da salde, da educacgdo, da religifio, da seguranga social, de

prevencdo e seguranca e outros, onde sdo facultadas as condigdes para a pratica de actividades

desportivas e de recreio e lazer, de actividades culturais, podendo ainda contemplar

estabelecimentos de restauragdo e bebidas de apoio, bem como locais de entretenimento

complementares.

Nas areas qualificadas como Espagos de Turismo apenas é permitida a edificagédo de:

a)
b)
c)

d)

Equipamentos plblicos de interesse ambiental;

Construgdes de apoios de praia;

Edificagdes destinadas a comércio e servicos complementares a utilizagdo das
fungdes de recreio e lazer;

Infra-estruturas de saneamento, tratamento de residuos sdlidos urbanos,
abastecimento de é&gua, obras hidraulicas, infra-estruturas eléctricas e de
telecomunicagdes, aproveitamento de energias renovaveis e rede viaria, conforme o

disposto no capitulo VIl do presente Regulamento.

3. As edificagdes na subcategoria Espagos de Turismo devem respeitar os seguintes parametros:
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a)

b)

c)

d)

e)

indice de impermeabilizacio do solo maximo: 80%;

Altura da fachada, valor maximo: 16m, excluindo instalacdes técnicas devidamente

justificadas, inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos;

Afastamentos laterais minimos: metade da altura do muro ou fachada adjacente,

com o minimo de 3m;

Afastamentos de tardoz minimo: metade da altura da fachada adjacente, com o

minimo de 6m;

Recuo minimo: o definido pela legislagdo aplicavel a via rodovidria em causa, e

nunca inferior a bm.

O destino de uso especifico atribuido a cada area integrada nas subcategorias tem cardcter

indicativo, podendo ser alterado pelo municipio, em sede de Plano de Urbanizagdo ou Plano de

Pormenor, desde que seja mantida a finalidade genérica de ocupagfo da area em questdo com

equipamentos ou infra-estruturas publicas ou de interesse publico.
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Para os usos referidos nos numeros anteriores, é permitda a conservagdo, alteragfo,
reconstrugdo, ampliagdo e nova construcdo, de acordo com a legislagdo em vigor aplicavel a

cada uso especifico.

Sem prejuizo da legislagdo em vigor, as constru¢cdes devem procurar uma consonancia, na

implantagéo, na morfotipologia e na volumetria, com a envolvente natural e edificada.

A edificacdo nesta categoria estd sujeita aos condicionamentos referidos no artigo 32° do

presente Regulamento.

Verificando-se a desactivacdo definitiva de um equipamento ou uma infra-estrutura existentes em
local ndo abrangido por Plano de Urbanizago ou Plano de Pormenor, e a CMC entender que
ndo se justifica manter reservada a &rea que ocupava para a instalagdo de novos equipamentos
ou infra-estruturas, podem ser viabilizados nessa &rea os usos correspondentes a categoria

funcional do solo urbano contiguo dominante.
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CAPITULO VI REGIME DE USO DO SOLO RURAL
SECCAO | Disposicoes Gerais
Artigo 46° Usos Compativeis

1. Além do uso dominante, sdo admitidas nas véarias categorias de solo rural os seguintes Usos

Compativeis:

a) Primeira habitagdo em Portugal, devidamente comprovada através de certiddo de

relagdo de bens imdveis a emitir pelo Servico de Finangas competente;
b) Comércio local e servicos;
c) Edificagbes ou instalagdes directamente ligadas a exploragéo agricola ou silvicola;

d) IndUstrias de actividades directamente ligadas ao aproveitamento de produtos
agricolas, pecuarios, florestais e geoldgicos, ou outras, desde que cumprindo o

disposto no artigo seguinte;

e) Empreendimentos turisticos, nas tipologias admitidas por lei, desde que cumprindo

o disposto no artigo seguinte;
f)  Edificios destinados a Alojamento Local;

g) Equipamentos de utilizagéo colectiva ou de interesse publico, cuja localizagdo em
solo rural se justifique pela sua natureza ou pelo contexto de povoamento

envolvente;
h) Espacos e edificios de culto;
i)  Postos de abastecimento combustivel ou abastecimento eléctrico de viaturas;
) Instalagdes de vigilancia, prevencdo e apoio ao combate a incéndios;
k) Parques de merendas e miradouros;
) Parques de campismo e caravanismo;

m) Actividades socioculturais, de recreio, de desporto e de lazer, compativeis com a

natureza;

n) Construcdo de infra-estruturas de saneamento, tratamento de residuos sélidos

urbanos, abastecimento de agua, obras hidraulicas, infra-estruturas eléctricas e de
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telecomunicagdes, aproveitamento de energias renovaveis e rede viaria, conforme o

disposto no Capitulo VIl do presente Regulamento.

2. Os usos referidos nas alineas a) a f) e i) do nimero anterior sdo interditos em Espagos Naturais

e em Espagos Culturais.

3. Os usos referidos nas alineas a) e i) do nimero anterior sdo interditos em Espacos Florestais.

4. A concretizagdo das operagbes urbanisticas ou actividades das quais resulte uma ocupagéo do
solo compativel com o uso dominante de cada categoria, ndo requalificam o solo nessa érea,

sendo aplicado o regime do solo da respectiva categoria apds a cessagdo do uso compativel.

5. O licenciamento ou autorizagdo das edificagdes e acgdes previstas no ndmero 1 é condicionado

a existéncia ou criagdo das infra-estruturas urbanisticas basicas legalmente exigiveis.

6. O licenciamento ou autorizagdo das edificagdes e acgdes previstas no ndmero 1, e em érea
protegida do Parque Natural da Madeira, é sujeito a parecer vinculativo desta entidade, de

acordo com a legislagdo em vigor.

Artigo 47° Edificabilidade

1. No solo rural s6 pode ser autorizada a construgdo de novas edificagdes ou instalagdes, ou a
ampliagdo, reconstrugdo ou alteracdo das existentes, quando estas se destinem aos usos
compativeis, ou aos usos dominantes de cada categoria e respectivo regime de uso e ocupagdo

do solo.

2. As construcdes de apoio a actividade agricola devem respeitar os seguintes parametros:

a) indice de Utilizacdo do solo méaximo: 0,5;
b) Area total de construcgo: 400 m;
c) indice de impermeabilizagdo do solo maximo: 40%;

d) Altura total da edificacéo, valor maximo: 10 m;
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e)
f)

9

Altura da edificacdo, valor méaximo: 7 m;
Afastamentos laterais e de tardoz minimos: 3 m;

Afastamento ao eixo da via minimo: 6 m.

3. S6 pode ser edificada uma construcdo de apoio a actividade agricola por prédio, e esta deve

destinar-se unicamente ao seu fim.

4. A construgdo de pocos ou tanques de rega, deve cumprir o disposto na legislagdo regional em

vigor, cumulativamente com o seguinte:

a)
b)
c)
d)

e)

Afastamentos laterais e tardoz minimos: 1,5 m;

Afastamento minimo as edificagdes de prédios confinantes: 6 m;
Afastamento minimo as edificagcdes do prédio onde se implanta: 3m
Recuo minimo das construgdes ao eixo da via: 6 m;

Preferéncia por implantagéo abaixo da cota média do terreno.

5. As construgdes destinadas a actividade pecuéria ou agro-pecuaria devem:

a)
b)

c)

d)

Garantir as condi¢des adequadas de tratamento de aguas residuais;
Garantir a acessibilidade & via publica;

Garantir o enquadramento paisagistico e a ndo destruicdo de elementos da floresta

natural;
Cumprir com o disposto na legislagéo aplicavel em vigor;
Respeitar os seguintes parametros urbanisticos:

)  Area de Construcdo maxima: 2500m2;

i) Afastamento minimo ao limite de espaco urbano, urbanizavel ou de qualquer
edificagdo mais préoxima: 250m;

i) Afastamentos laterais e de tardoz minimos: bm

iv) Recuo minimo: 15m.

6. As construcdes destinadas a instalagdes para animais de espécie pecudria de apoio a economia

de subsisténcia familiar, devem cumprir com a legislagdo em vigor, cumulativamente com o

seguinte:

a) Altura da edificagdo, valor maximo: 5m;
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Afastamentos laterais e tardoz minimos: 5 m;
Afastamento minimo as edificagdes de prédios confinantes: 8 m;
Afastamento minimo as edificagdes do prédio onde se implanta: 5 m;

Afastamento minimo ao eixo da via: 8 m.

7. As dreas de depdsito e aproveitamento de inertes, ou outras oficinas, conforme a alinea d) do

numero 1 do artigo 45° do presente regulamento, devem:

a)

b)

c)

a)

Garantir as condigdes adequadas de tratamento de aguas pluviais e de &guas

residuais;
Garantir a acessibilidade a via publica;

Garantir o enquadramento paisagistico e a ndo destruicdo de elementos da floresta

natural;
Respeitar os seguintes parametros urbanisticos:

) indice de Utilizacio do Solo maximo: 0,6;

i) indice de impermeabilizacdo do Solo maximo: 50%;

i) Altura da Edificac&o, valor maximo: 8m;

iv) Afastamentos laterais e de tardoz minimos: metade da altura do muro ou
fachada adjacente, com o minimo de 3m;

v) Recuo minimo: bm.

8. A edificacdo de estufas deve:

a)
b)

c)

d)

e)

Garantir as condi¢des adequadas de tratamento de &guas pluviais;
Garantir a acessibilidade a via publica;

Garantir o enquadramento paisagistico e a ndo destruicdo de elementos da floresta

natural;

Garantir o seu total desmantelamento, em fim de vida util, e remocéo do terreno,

devendo os diversos materiais ser objecto de processamento, nos termos da lei;
Respeitar os seguintes parametros urbanisticos:

) Area de Construcdo maxima: 2500m2;
i)  Afastamentos laterais e de tardoz minimos: 3m;

i)  Recuo minimo: bm.
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10.

11.

As instalaces directamente adstritas a actividade silvicola devem cumprir os seguintes

parametros:

a) Areade construgdo maxima: 45 m?;
b) Altura da edificac&o, valor maximo: bm;

c) Pé-direito maximo livre: 4 m.

As edificacdes existentes podem ser objeto de obras de conservagdo, alteracdo de uso,
remodelagdo e/ou ampliagdo para usos habitacionais ou de alojamento local, comércio e
servicos, sendo ainda admitidas novas edificagbes para comércio e servicos de caracter
tradicional e para primeira habitagdo nos termos definidos na alinea a do n.° 1 do Artigo 46°, e

devem respeitar os seguintes parametros:

a) Area de construcio maxima: 200 m2:

b) Altura da edificagéo, valor maximo: 8,50m;

c) Altura da fachada, valor maximo: 6m:;

d) Indice de impermeabilizacio do solo méximo: 50%;

e) Afastamentos laterais e de tardoz minimos: metade da altura do muro ou fachada

adjacente, com o minimo de 3 m;

f)  Afastamento ao eixo da via minimo: 6 m.

Os empreendimentos turisticos podem ser instalados em edificagdes existentes ou novas,
podendo as edificagdes existentes ser objecto de obras de conservagfo, alteragdo de uso,
remodelacdo e/ou ampliagdo. Sdo admitidas operagdes de loteamento nos termos definidos pelo
RJUE. Estas situacdes devem respeitar cumulativamente, as normas definidas pelo Plano de

Ordenamento Turistico e os seguintes parametros:

a) Indice de utilizacgo do solo maximo: 1;

b) Indice de impermeabilizagdo do solo méximo: 50%.

12. A edificabilidade associada aos usos compativeis enunciados nas alineas g) a n) é a exigida pela
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propria natureza dos mesmos, tendo de obedecer a legislagdo em vigor, e desde que seja

reconhecido o seu interesse para o desenvolvimento local pela Camara Municipal.
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13. Sem prejuizo das especificacdes referentes a cada categoria e da legislagdo em vigor, as

construgdes devem procurar uma consonancia, na implantagdo, na morfotipologia e na

volumetria, com a envolvente, natural e edificada, dominante.

14. O dimensionamento dos estacionamentos e espacos verdes e de utilizagdo colectiva deve

cumprir o disposto na Secg&o | do Capitulo IX do presente Regulamento.

15. Os muros de vedacdo terdo uma altura méxima de 1,8 m, sem prejuizo do definido em

Regulamento Municipal.

16. Admite-se a construgéo de edificios anexos a edificagdo principal, de acordo com a legislacdo

em vigor.

Artigo 48°

Condicionamentos

Todas as construgdes e ocupagdes referidas no artigo anterior devem:

a)

b)

c)

d)

e)

Obedecer as caracteristicas tradicionais locais, quer em termos arquitectdnicos,
quer dos materiais a utilizar, bem como as restantes regras técnicas definidas em

regulamento municipal de urbanizacio e edificagéo;

Cumprir toda a demais legislagdo em vigor, nomeadamente as serviddes e
restrices de utilidade publica e outras condicionantes, apresentadas no Capitulo Il

do presente Regulamento;

Garantir a no perturbagdo do equilibrio da paisagem, quer pela sua localizag&o,
volumetria ou obras necessarias a instalacio de infra-estruturas e outras

edificacdes;

Garantir a obtengdo de agua potavel e energia eléctrica, um eficaz tratamento de
efluentes e o acesso automével a edificagdo, sem prejuizo para terceiros, mediante
a apresentacdo das autorizagbes e licencas legalmente exigiveis, e dos projectos
técnicos necessarios, sendo da responsabilidade e encargo do interessado a

realizacdo das referidas obras;

Promover a aplicagdo de sistemas de utilizagao de energias alternativas e principios

de sustentabilidade na aplicagdo de sistemas construtivos e materiais;
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f)  Garantir o ndo agravamento, face a situagdo existente, das condi¢des de transito e

de estacionamento.

SECCAO lI Espacos Florestais

Artigo 49° Caracterizacéo

Os Espacos Florestais abrangem as areas de maiores declives e as zonas de cumeada mais
importantes, quando ocupadas por povoamentos/formagdes vegetais e/ou  matos,

predominantemente acima da cota 600m de altitude ao longos dos vales nas cotas mais baixas.

Os espagos florestais destinam-se & preservagio e regeneragdo natural do coberto florestal e
dos valores naturais da paisagem e & promocao do controlo de erosfo e da estabilidade e

diversidade ecoldgica.

Artigo 50° Regime de Uso e Ocupacao
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Nestes espagos devem ser preservadas as caracteristicas naturais e potenciadas as
possibilidades de revitalizagdo biofisica, com vista ao equilibrio e a diversidade paisagistica e
ambiental, sendo permitidas ac¢bes que visem acelerar a evolug&o das sucessdes naturais, com
manutencdo ou introdugdo de matas de folhosas autdctones, com aplicagéo de técnicas culturais

ndo degradantes dos recursos em protecg&o.

Os modelos de silvicultura a adoptar ndo podem comprometer os objectivos da categoria de

espago.

Os usos compativeis Habitagdo e Postos de abastecimento combustivel ou abastecimento
eléctrico de viaturas ndo séo permitidos em “Espagos Florestais”, sem prejuizo das situagdes ja

existentes a data da entrada em vigor do RPDMC.
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4. O uso e ocupagdo pelos restantes usos compativeis, indicados no artigo 46°, deve cumprir o

disposto nos artigos 47° e 48°.

5. Para as edificagcdes existentes que ndo cumpram o disposto nos artigos 46° e 47° apenas é

admitida a manutencdo do uso existente de facto a data da entrada em vigor do presente Plano.

SECCAO I Espacos Agricolas

Artigo 51° Caracterizacao

Os Espagos Agricolas correspondem a solos cujas caracteristicas pedoldgicas, de ocupagdo actual e
de localizagdo se adequam a préatica agricola, sendo incluidos os solos actualmente agricultados e
aqueles em que a pratica ou uso agricola foram abandonados, tendo ainda como funcdo contribuir

para a manutencao do equilibrio ambiental do territorio.

Artigo 52° Regime de Uso e Ocupacéo

1. Os espagos agricolas sdo afectos a actividade agricola e aos assentos da lavoura de

exploragdes, e/ou a actividades conexas ou complementares a actividade agricola.

2. Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, nestes espacos apenas é permitida a construcdo de
edificios associados aos usos definidos no artigo 46° do presente Regulamento, devendo assim

cumprir-se o disposto nos artigos 47° e 48°.

3. Para as edificacdes existentes é ainda admitida a manutencéo do uso existente de facto a data

da entrada em vigor do presente Plano.
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SECCAO IV Espacos Afectos a Exploracao de Recursos Geolégicos

Artigo 53° Caracterizacéo

Esta categoria integra o conjunto de espacos afectos & exploragdo de recursos geolégicos em
conformidade com contratos de concessdo ou licengas de exploragdo que possuam validade

juridica nos termos da legislag&o aplicavel.

Podem ser permitidas edificagdes que se destinem a apoio directo a exploragio dos referidos
recursos e ainda, em casos devidamente justificados e como tal aceites pelo municipio, as

destinadas a instalacdo de industrias de transformag&o primaria dos produtos da exploracdo.

Cumulativamente com o disposto no nimero anterior, na instalagdo e laboragdo das unidades
existentes ou a criar, bem como na recuperagéo paisagistica das areas cuja exploragdo tenha
cessado, serdo cumpridas todas as disposices legais e regulamentares em vigor aplicaveis a
cada situagdo e actividade concreta, nomeadamente no tocante aos planos de recuperagdo

exigiveis.

Artigo 54° Novas exploracdes de recursos geolégicos
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Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situagdo, as novas exploragdes de
recursos geolégicos, ou a ampliagdo das existentes, podem ser viabilizadas, no que diz respeito
ao dominio de intervencdo municipal, preferencialmente nas zonas qualificadas como Espacos

Afectos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos na Planta de Ordenamento do RPDMC.

Podem ser instaladas novas exploragbes de recursos geoldgicos, localizadas em solo rural,
exceptuando-se os Espacos Naturais, desde que seja reconhecido o seu interesse para o
desenvolvimento local pela Cémara Municipal e Assembleia Municipal, apds ponderagdo
conjugada dos beneficios esperados e dos eventuais efeitos negativos da exploragdo nos usos

dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica das areas por elas afectadas.
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Espacos Naturais

Caracterizacéo

1. Sao qualificadas como Espagos Naturais as areas de reconhecido e elevado valor paisagistico e

ambiental, privilegiando-se a salvaguarda das suas caracteristicas essenciais e fundamentais

para a conservagdo da natureza e diversidade bioldgica e paisagistica.

2. Constituem subcategorias dos Espagos Naturais:

a)
b)
)
d)

Artigo 56°

Arribas e Escarpas;
Areas Protegidas;
Praias;

Formagdes Vegetais Espontaneas.

Regime de Uso e Ocupacéo

1. Na subcategoria Arribas e Escarpas néo é permitida qualquer tipo de uso ou ocupag&o.

2. Nas subcategorias Areas Protegidas, Praias e Formacbes Vegetais Espontaneas apenas s&o

permitidas as seguintes construgdes e ocupagdes, sujeitas a parecer das entidades competentes

e sem prejuizo de legislagio aplicavel em vigor:

a)
b)
c)
d)

e)

Equipamentos plblicos de interesse ambiental;
Instalacées de vigilancia, prevencgio e apoio ao combate a incéndios;
Parques de merendas e miradouros;

Actividades socioculturais, de recreio, de desporto e de lazer, compativeis com a

natureza,;

Infra-estruturas de saneamento, tratamento de residuos sdlidos urbanos,
abastecimento de &gua, obras hidraulicas, infra-estruturas eléctricas e de
telecomunicagdes, aproveitamento de energias renovaveis e rede viaria, conforme o

disposto no Capitulo VIl do presente Regulamento.
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3. Deve ser respeitado o disposto nos artigos 47° e 48° do presente Regulamento.

4. Em qualquer das subcategorias de Espagos Naturais devem ser plantadas preferencialmente

espécies vegetais autoctones.

SECCAO VI Espacos Afectos a Actividades Industriais

Artigo 57° Caracterizacéo

Os Espagos Afectos a Actividades Industriais sdo zonas onde é permitida a instalagdo de actividades
industriais directamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios, florestais e

geoldgicos, entre outros, conforme o disposto no Anexo | deste Regulamento.

Artigo 58° Regime de Uso e Ocupacéo

Além do disposto no artigo 47° do presente Regulamento, é permitida a instalacdo e edificabilidade
de estruturas industriais de maior dimenso nos espagos qualificados como Espagos Afectos a

Actividades Industriais, desde que:
a O indice de utilizagdo do solo néo seja superior a 0,60;

b) O acesso viario seja efectuado por via publica, podendo ser construida nova via, ao

encargo do proprietario, desde que em Espago Afecto a Actividades Industriais;

c) Seja elaborado estudo de impacte ambiental, sempre que a construcdo tiver uma

Area de Construcgo superior a 2500m?;

d) Seja cumprido o disposto nos artigos 48° do presente Regulamento.
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Aglomerados Rurais

Caracterizacéo

Os aglomerados rurais sdo espagos edificados de articulagdo de fungdes residenciais e actividades

rurais, infra-estruturados e caracterizados por alguma concentragdo de edificagbes sem, contudo,

apresentarem caracteristicas de solo urbano.

Artigo 60°

Regime de Uso e Ocupacéo

1. Nas areas de Aglomerados Rurais s&o permitidas:

a)

b)

d)

e)

Operagdes de destaque, nos termos da lei, desde que os prédios resultantes
confinem com o acesso publico e desde que ndo resultem parcelas com é&rea

inferior a 400 m2;

Obras de conservagdo, reconstrugdo, alteragdo e ampliacio de edificios existentes,

independentemente do seu uso;

Novas construgdes para habitacdo e usos compativeis, nomeadamente espagos

publicos de lazer e recreio;
A construcdo de edificios de habitag&o unifamiliar isolados ou geminados;

A construgdo de obras destinadas a todos os outros usos compativeis, conforme o

disposto no artigo 46° do presente Regulamento.

2. Nas operagdes de destaque sdo de cumprimento obrigatério os parametros urbanisticos

definidos neste regulamento, para a zona onde se inserem.

3. Apenas se admite a construgdo em prédios confinantes com acesso publico infra-estruturado.

4. N&o s&o permitidas operacbes de loteamento, com excepcéo das situagdes previstas no RJUE

relativamente a empreendimentos turisticos.
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5. As construgdes e acgdes referidas na presente Secgdo, e em area protegida do Parque Natural

da Madeira, sdo sujeitas a parecer prévio vinculativo da Secretaria Regional com a tutela da

estrutura de gestdo, de acordo com a legislagdo em vigor e sem prejuizo de outras disposi¢oes

aplicaveis.

Artigo 61°

Edificabilidade

1. Os usos compativeis a que se refere a alinea e) do nimero 1 do artigo anterior devem respeitar

os parametros definidos no artigo 47°, a excepgédo do nimero 10.

2. Todas as edificagdes em Aglomerados Rurais devem respeitar os condicionamentos referidos no

artigo 48° do presente Regulamento.

3. As construgbes referidas nas alineas b) a d) do nimero 1 do artigo anterior devem respeitar os

seguintes parametros de edificabilidade:

a)
b)
c)
d)

e)

indice de utilizacdo do solo méaximo: 0,5;
Area de total de construcgo: 300 m2;
indice de impermeabilizagao do solo maximo: 50%;

Altura da fachada: a consonante com as edificacdes adjacentes ou a envolvente

dominante;

Afastamentos laterais minimos: conforme o disposto no Regulamento Geral de

Edificacdes Urbanas;

Afastamento ao eixo da via minimo: o consonante com as edificagdes adjacentes

ou a envolvente dominante, sem prejuizo do disposto na legislagao em vigor.

4. Em usos de comércio local, instalagdes de actividades artesanais ou de espagos de valorizagdo

dos produtos locais, o Indice Maximo de Impermeabilizagio do solo é de 60%.

5. Sempre que a largura das vias o permitir, devem ser construidos passeios de 1,5m de largura.
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SECGCAO Vil Areas de Edificacdo Dispersa

Artigo 62° Caracterizacéo

As Areas de Edificagfo Dispersa correspondem a areas de uso misto, carecendo de um ordenamento

na optica da sustentabilidade e que garanta a sua contencao.

Artigo 63° Regime de Uso e Ocupacao

1. Nas Areas de Edificaggo Dispersa sao permitidas:

a) Operacoes de destaque, nos termos da lei, desde que os prédios resultantes
confinem com o acesso publico e desde que ndo resultem parcelas com é&rea

inferior a 400 m2;

b) Obras de conservagéo, reconstrucéo, alteragdo e ampliacdo de edificios existentes,

independentemente do seu uso;

c) Novas construgdes para habitagdo, podendo, no piso térreo, albergar os usos

compativeis de comércio e servicos;

d) A construggo de obras destinadas a todos os outros usos compativeis, conforme o

disposto no artigo 46° do presente Regulamento.

2. E permitida a construcao de habitaggo unifamiliar, nas tipologias isolada ou geminada.

3. Nas operagdes de destaque sdo de cumprimento obrigatério os pardmetros urbanisticos

definidos neste regulamento, para a zona onde se inserem.

4. Apenas se admite a construgdo em prédios confinantes com acesso publico.

5. N&o s&o permitidas operacbes de loteamento, com excepcéo das situagdes previstas no RJUE

relativamente a empreendimentos turisticos.
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As construgdes e acgdes referidas na presente Secgfo, e em area protegida do Parque Natural

da Madeira, sdo sujeitas a parecer prévio vinculativo da Secretaria Regional com a tutela da

estrutura de gestdo, de acordo com a legislagdo em vigor e sem prejuizo de outras disposi¢oes

Edificabilidade

Os usos compativeis a que se refere a alinea e) do nimero 1 do artigo 60° do presente

Regulamento devem respeitar os parametros definidos no artigo 47°, a excepgdo do ndmero 10.

Todas as edificacées em Edificagdo Dispersa devem respeitar os condicionamentos referidos no

artigo 48° do presente Regulamento.

6.
aplicaveis.
Artigo 64°
1.
2.
3.
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As construgdes referidas nas alineas b) e c) do nimero 1 do artigo anterior devem respeitar os

seguintes parametros de edificabilidade:

a) Prédios com éarea inferior a 1000 m2:

b)

vi)

vii)

indice de Utilizacio do solo maximo: 0,5;

Area total de construcgo: 300 m2;

Altura total da edificacéo, valor maximo: 10m;
Altura da edificacdo, valor méximo: 8,5m;

Altura méaxima da fachada, valor maximo: 7m;
indice de impermeabilizacao do solo maximo: 50%;

Afastamentos laterais e tardoz minimos: 3m;

Prédios com é&rea igual ou superior a 1000 m?:

)

i)
)
iv)
v)
vi)

vii)

indice de Utilizacgo do solo méximo: O,7;

Area total de construcgo: 400 m2;

Alltura total da edificacdo, valor méximo: 10m;
Altura da edificagdo, valor méximo: 8,5m;

Altura méxima da fachada, valor maximo: 7m;
indice de impermeabilizacao do solo maximo: 50%;

Afastamentos laterais e tardoz minimos: 3m.
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4. Para os usos habitacionais, de comércio local e de servigos, o recuo da construgdo ao eixo da
estrutura de acesso em caminhos ou estradas municipais serd, sempre que seja possivel, de 6 m

ao eixo do acesso, dos quais 3 m se destinam a faixa de rodagem.

5. Em usos de comércio local, instalagdes de actividades artesanais ou de espagos de valorizagdo
dos produtos locais, o Indice Méximo de Impermeabilizacdo do solo é de 60%, podendo ser
majorado em 10%, se necessario ao cumprimento do disposto no Anexo Il ao presente

Regulamento.

SECCAO IX Espacos Culturais

Artigo 65’ Caracterizacéo

Os Espacos Culturais correspondem a éareas de reconhecido valor patrimonial, histérico,

arquitectonico, arqueoldgico e paisagistico.

Artigo 66° Regime de Uso e Ocupacéo

1. Nos Espagos Culturais apenas sdo permitidos usos, ocupagdes e transformagdes do solo que
visem a proteccdo, a salvaguarda e a sustentavel exploracio turistica e Iidico-pedagdgica das

zonas abrangidas.

2. Apenas é permitida a edificag&o de:

a) Pequenas unidades comerciais, nomeadamente de restauracdo, de apoio as

actividades de turismo e recreio em espago natural;
b) Equipamentos publicos de interesse ambiental;
c) InstalacGes de vigilancia, prevengdo e apoio ao combate a incéndios;

d) Parques de merendas e miradouros;
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e)

Actividades socioculturais, de recreio, de desporto e de lazer, compativeis com a

natureza;

Infra-estruturas de saneamento, tratamento de residuos sdlidos urbanos,
abastecimento de é&gua, obras hidraulicas, infra-estruturas eléctricas e de
telecomunicagdes, aproveitamento de energias renovaveis e rede viaria, conforme o

disposto no capitulo VIl do presente Regulamento.

3. Deve ser respeitado o disposto nos artigos 47° e 48° do presente Regulamento.

SECCAO X

Artigo 67°

Espacos de Ocupacéo Turistica

Caracterizacao

Os Espagos de Ocupagdo Turistica correspondem as areas que, pela sua localizagdo e

enquadramento paisagistico, se destinam a implantacéo de estruturas ligadas a actividade turistica e

de empreendimentos turisticos, de acordo com a legislagdo em vigor, assim como das suas infra-

estruturas de apoio, sem prejuizo de outros usos, compativeis.

Artigo 68°

Regime de Uso e Ocupacéo
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Sdo permitidos os usos compativeis a que se refere o artigo 46°,devendo ser cumprido o

disposto nos artigos 47° e 48° do presente Regulamento.

As edificacdes em espagos de Ocupagdo Turistica devem respeitar cumulativamente, as normas

definidas pelo Plano de Ordenamento Turistico e os seguintes parametros:

a)
b)

c)

d)

indice de utilizacdo do solo maximo: 1,85;
indice de impermeabilizagao do solo maximo: 65%;

Afastamentos laterais minimos: metade da altura do muro ou fachada adjacente,

com o minimo de 3m;

Afastamentos de tardoz minimos: metade da altura correspondente da fachada

adjacente, com o minimo de 6m.
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3. As construgdes e acgdes referidas na presente Secgdo, e em area protegida do Parque Natural
da Madeira, sdo sujeitas a parecer prévio vinculativo da Secretaria Regional com a tutela da

estrutura de gestéo.

SECCAO XI Espacos de Equipamentos e Outras Estruturas

Artigo 69° Caracterizacéo e regime de uso e ocupacéao

1. Nos Espagos de Equipamentos e Outras Estruturas é permitida, sem prejuizo do que venha a ser
instituido por Plano de Urbanizagcdo ou Plano de Pormenor, ou qualquer outro procedimento
juridico:

a) Construcdes de novos equipamentos ou outras estruturas publicas ou de interesse
publico, assim como proceder a obras de reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo ou

conservagao dos ja existentes;

b) A construcdo de infra-estruturas de saneamento, tratamento de residuos sélidos
urbanos, abastecimento de 4gua, obras hidraulicas, infra-estruturas eléctricas e de
telecomunicagdes, aproveitamento de energias renovaveis e rede viaria, conforme o

disposto no Capitulo VIl do presente Regulamento;

c) A construcdo de obras destinadas a todos os outros usos compativeis, conforme o

disposto no artigo 46° do presente Regulamento.

2. Deve ser respeitado o disposto nos artigos 47° e 48° do presente Regulamento.

3. A edificabilidade a adoptar para cada uma das éareas integradas nesta categoria serd a exigida
pela propria natureza dos equipamentos que nelas venham a ser criados nos termos dos
numeros anteriores, incluindo as instalagdes de apoio necessarias aos mesmos, e tém de

obedecer a legislagdo em vigor.
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CAPITULO VI ESPACOS CANAIS E OUTRAS INFRA-ESTRUTURAS

Artigo 70° Caracterizacéo

1. Os Espagos Canais e Outras Infra-estruturas correspondem as areas afectas as infra-estruturas
territoriais de desenvolvimento linear, incluindo as &reas técnicas complementares que lhes s&o
adjacentes, e todas as outras infra-estruturas de suporte ao funcionamento do territério no seu

todo.

2. Os Espacos Canais e Outras Infra-estruturas podem localizar-se no solo rural ou no solo urbano,
nas varias categorias de espago do RPDMC, de acordo com o disposto na legislagdo em vigor e

no presente Regulamento.

3. Sé&o definidas as seguintes subcategorias de Espacos Canais e de Outras Infra-estruturas:
a) Rede Viaria;

b) Outras Infra-estruturas.

SECCAO | Rede Viaria

Artigo 71° Caracterizacao

A rede vidria do territorio do municipio da Calheta apresenta a seguinte hierarquia:
a) Rede Principal:
i) Via Expresso;
b) Rede Distribuidora:
i) Vias Interlocais.

¢) Rede Local:
i) Vias Locais;

i) Caminhos.
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Artigo 72° Regime

6.

62

O regime de protecgéo de cada via é o estabelecido na legislagdo em vigor ou no regulamento

municipal para a rede viaria municipal.

As faixas de proteccdo associadas as vias projectadas pelo RPDMC constituem éreas nao

edificaveis e tém as seguintes dimensdes, aplicadas simetricamente em relagéo ao eixo da via:
a) Vias incluidas na Rede Principal: 20m;

b) Vias incluidas na Rede Local: 8m.

A cessagdo ou caducidade da serviddo referida no nimero anterior determina a aplicagdo das

regras referentes a categoria onde se insere.

Podem ser constituidas novas faixas de proteccdo com vista a implantacdo de novas vias ou

reconstrugéo e requalificacdo das vias existentes.

A construgao de novas vias ou a remodelagao das vias que integram a Rede Local — Vias Locais

deve obedecer ao seguinte:

a) Garantir a circulacéo de dois sentidos de transito e de veiculos de emergéncia, com
uma largura minima de 6m;

b) Comportar, dentro do perimetro urbano, e sempre que possivel, estacionamento
exterior as faixas de rodagem;

c) Comportar, dentro de perimetro urbano, e sempre que possivel, passeios com uma

largura minima Gtil de 1,50m, de ambos os lados das faixas de rodagem;

d) Os passeios referidos na alinea anterior devem, preferencialmente, conter caldeiras

para arvores com um volume minimo de Tm3.

A construcdo de novas vias ou a remodelagdo das vias que integram a Rede Local — Caminhos

deve garantir a circulag8o de veiculos de emergéncia, com uma largura minima de 4,50m.
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REVISAO DO PDM DA CALHETA

Infra-estruturas

Caracterizacéo

S&o identificadas as seguintes infra-estruturas:

a)
b)
9)
d)
e)
f)

Artigo 74°

Estacdo Elevatéria;

Captacdo de Aguas Subterraneas para Abastecimento Publico;
Reservatorio de Agua para Consumo Humano;

Estacdo de Tratamento de Agua;

Estagdo de Tratamento de Aguas Residuais;

Camara de Carga;

Central Hidroeléctrica;

Subestacao Eléctrica;

Deposito de Agua para Rega;

Levada.

Regime de Uso e Ocupacao

1. As serviddes associadas as infra-estruturas referidas no ndmero anterior sdo as definidas pela

legislagao aplicavel em vigor.

2. A instalacdo de novas infra-estruturas s6 deve ocorrer em Espacos Naturais e em Espacos

Verdes mediante justificacdo da sua extrema necessidade e atendendo a preocupagdes de

enquadramento paisagistico, minimizagdo de movimentos de terras e ndo degradagdo do coberto

vegetal.
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CAPITULO VIII ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 75° Caracterizacéo

1.

A Estrutura Ecolégica Municipal, identificada na planta da Estrutura Ecolégica Municipal, é
constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais,
da sua continuidade ecolégica e do seu ordenamento, tém por fung&o principal contribuir para o
equilibrio ecolégico e para a protecgdo, conservacio e valorizagdo ambiental e paisagistica e do

patriménio natural dos espagos rurais e urbanos.

A Estrutura Ecolégica Municipal incide nas diversas categorias de solo rural e de solo urbano, e é
constituida pelos solos qualificados como Espagos Verdes, Espagos Florestais, Espacos

Agricolas, Espacos Naturais e pela rede hidrogréfica (leito e margens das linhas de agua).

Artigo 76° Regime de Uso e Ocupacéo
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As areas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal regem-se pelo disposto no presente
Regulamento para a respectiva categoria de espago, sem prejuizo da demais legislagdo em vigor

aplicavel as mesmas éareas.

A concretizagdo dos usos admitidos nas é&reas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal

devem contribuir para a valorizagdo ecolégica e ambiental das mesmas.
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CAPITULO IX EXECUCAO
SECCAO | Planeamento e Gestéo
Artigo 77° Regime de Cedéncia

Nas operagdes de loteamento, as areas de cedéncia destinadas a equipamentos colectivos,
espagos verdes e de utilizagdo colectiva e infra-estruturas vidrias devem ser dimensionadas de

acordo com o disposto no Anexo Il a este Regulamento.

As cedéncias obrigatérias, enunciadas no Anexo Il, podem ser substituidas por compensagdo em
numerario ou em espécie, conforme estipulado pelo RJUE, na sua redacgdo actual, e nos termos

definidos em Regulamento Municipal.

Sem prejuizo do que venha a ser instituido por Plano de Urbanizagdo ou Plano de Pormenor, os
pardmetros do Anexo Il aplicam-se ainda as demais operagdes urbanisticas conforme o

enunciado no Anexo Il do presente Regulamento.

Artigo 78° Infra-estruturas Viarias

As edificagbes referidas no artigo anterior terdo de dispor, dentro do perimetro do respectivo lote
ou parcela, ou das suas partes comuns privadas, quando existam, de espagos destinados ao
estacionamento de veiculos automéveis para uso privativo dos ocupantes do edificio ou suas
fracgdes, devendo ainda garantir, nos casos previstos no presente Regulamento, nomeadamente

nos Anexos Il e lll, a criagdo de espagos para estacionamento de utilizagio publica.

Sem prejuizo de regras que venham a ser instituidas por Planos de Urbanizagdo ou Planos de
Pormenor, terdo de garantir-se os minimos de lugares de estacionamento previstos no Anexo Il a

este Regulamento.
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66

Para a instalagdo de equipamentos de utilizagdo colectiva, designadamente de natureza escolar,
hospitalar, religiosa, cultural ou recreativa, proceder-se-4, caso a caso, a definigdo das

exigéncias a cumprir quanto a sua capacidade prépria de estacionamento.

Nos aparcamentos de utilizagdo publica a criar ao abrigo das disposicdes do presente artigo,
serdo previstos lugares reservados exclusivamente a veiculos utilizados por pessoas com

mobilidade condicionada, de acordo com as disposi¢Ses legais aplicaveis.

A concretizagdo de operagdo urbanistica obriga & cedéncia de uma faixa de 1,50m, junto ao
caminho de serventia, para o seu eventual alargamento, sem prejuizo do que vier a ser definido

em Regulamento Municipal ou Instrumento de Gestao Territorial.

E admitida a possibilidade de licenciamento ou autorizagdo de obras e de utilizagdo de

edificagcbes sem que as mesmas cumpram os parametros e especificagdes estabelecidas nos

artigos anteriores relativos ao estacionamento, quando se verificar qualquer das seguintes
situacdes especiais:

a) Intervengbes em edificios classificados ou a preservar, quando a criagdo de acesso

ao seu interior seja incompativel com a manutengdo das suas caracteristicas

arquitectonicas ou as prejudique seriamente;

b) Intervencdes em edificios situados em centros histéricos ou nuicleos consolidados

das povoacdes com acesso automével dificultado;

c) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposicoes

imperativas relativas a implantagdo dos edificios.

Nos casos referidos no nimero anterior, s6 sera dispensado o cumprimento dos parametros e
especificagdes ai mencionados na estrita medida em que tal for imprescindivel para a
salvaguarda dos valores ou situagdes em causa, e nestes casos deverd haver lugar a

compensagdo, conforme o disposto na lei.
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Artigo 79° Operacoes de Loteamento

1. As operagdes de loteamento sé sdo permitidas em solo urbano, e em solo rural no que diz
respeito aos Empreendimentos Turisticos, de acordo com o estipulado pelo presente

Regulamento e pela lei em vigor.

2. O dimensionamento das parcelas de terreno destinadas a espagos verdes e de utilizagdo
colectiva e a equipamentos de utilizaggo colectiva obedeceré aos parametros estabelecidos no

Anexo Il a este Regulamento.

3. O dimensionamento das infra-estruturas viarias nas operagdes de loteamento em éareas ndo
abrangidas por Planos de Urbanizacio ou Planos de Pormenor é estabelecido no Anexo Il a este

Regulamento.

4. O cumprimento dos valores minimos estabelecidos em conformidade com o ndmero anterior

pode ser dispensado pelo municipio, quando justificado, nas seguintes situagdes especiais:

a) Areas consolidadas dos aglomerados ou com alinhamentos bem definidos, e em
que a alteragdo das caracteristicas geométricas dos arruamentos existentes por via
da operagdo de loteamento possa criar dissonéncias de imagem urbana com a

envolvéncia;

b) Nas imediagdes de elementos ou valores patrimoniais a preservar, quando tal

prejudicar o seu enquadramento urbanistico.

5. Pode o municipio permitir que as novas infra-estruturas vidrias possuam caracteristicas mais
exigentes que as que correspondem aos minimos estabelecidos em conformidade com o nimero

3, sempre que:

a) A propria natureza e intensidade das actividades e utilizagdes dos solos previstos na

operagdo de loteamento assim o exijam ou aconselhem;

b) Tal seja necessario para a manutencdo das caracteristicas técnicas da malha viaria

da érea envolvente, existente ou prevista.
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SECCAO II Execucdo e Compensacéao

Artigo 80° Principio Geral da Execugédo

O municipio promove a execugdo coordenada e programada do planeamento territorial, de acordo

com o disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), o Decreto Lei n°

380/99, de 22 de Setembro, na sua redaccéo actual.

Artigo 8171° Sistemas de Execucéo

2.

Os planos e as operagdes urbanisticas sdo executados através dos sistemas de compensacao,

de cooperagdo e de imposi¢do administrativa, conforme o disposto na Lei.

A execucdo dos planos através dos sistemas referidos no nimero anterior desenvolve-se no
ambito de unidades de execugfo delimitadas pela camara municipal por iniciativa prépria ou a

requerimento dos proprietarios interessados.

Artigo 82° Unidades de Execucéo
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As unidades de execuc8o podem corresponder a uma Unidade Operativa de Planeamento e

Gestéo, definida pelo RPDMC, a area abrangida por um Plano de Pormenor ou a parte desta.

A delimitacdo de Unidades de Execucdo decorre do disposto na Lei, e deve assegurar um
desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticio de beneficios e encargos pelos

proprietarios abrangidos.

Cada unidade de execugdo poderé estar associada a um fundo de compensag&o, conforme o

disposto na Lei.
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Artigo 83° Programa de Accéo Territorial

A coordenagdo das actuagdes das entidades pulblicas e privadas interessadas na execugdo dos
planos municipais de ordenamento do territério pode ser enquadrada por programas de acgfo

territorial, conforme o disposto no RJIGT.

Artigo 84° Instrumentos de Execucéao

Constituem Instrumentos de Execugéo de um plano ou operagdo urbanistica os seguintes:
a) Direito de Preferéncia;
b) Expropriagéo;
c) Reestruturagéo da propriedade;

d) Reparcelamento do solo urbano.

Artigo 85° Perequacdo Compensatoria

1. Os proprietarios tém direito a distribuicdo perequativa dos beneficios e encargos decorrentes dos

instrumentos de gestao territorial vinculativos dos particulares.

2. Os instrumentos de gestéo territorial vinculativos dos particulares devem prever mecanismos

directos ou indirectos de perequagéo.

Artigo 86° Mecanismos de Perequacéao

1. A aplicagdo de mecanismos de perequagio realiza-se no ambito dos Planos de Pormenor ou das

Unidades de Execugo referidas no artigo 87° do presente Regulamento.

2. Os municipios podem utilizar, designadamente, os seguintes mecanismos de perequago:
a) Estabelecimento de um indice médio de utilizag&o;
b) Estabelecimento de uma area de cedéncia média;

c) Reparticdo dos custos de urbanizagdo.
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3. O recurso ao mecanismo previsto na alinea a) do nimero anterior tem sempre de ser combinado

com a previséo da alinea b).

4. O municipio pode utilizar conjunta ou coordenadamente mecanismos de perequagao.

5. A definicBo dos mecanismos de perequagdo, assim como as suas formas de aplicagdo, serdo
estabelecidos no ambito de cada uma das UOPG definidas pelo RPDMC, e decorre do disposto

no Capitulo V do RJIGT, na sua redacgéo actual.

6. No caso das Unidades de Execucdo, ndo disciplinadas pelas UOPG definidas pelo RPDMC, e
que vierem a ser estabelecidas em territério municipal durante a sua vigéncia, os valores

numéricos do indice médio de utilizagao e da cedéncia média serdo obtidos da seguinte forma:

a) Indice Médio de Utilizacdo: é a média ponderada do ou dos indices de utilizagao
estabelecidos no presente RPDMC aplicaveis as parcelas que integram a unidade
de execugdo em causa, expressa em metros quadrados de area de construgdo

liquida por metro quadrado de terreno;

b) Area de Cedéncia Média: é o quociente entre a area, integrada na unidade, afecta
a cedéncias, e a area total da unidade de execugéo, expresso em percentagem ou

em metros quadrados de &rea de cedéncia por metro quadrado de terreno.

SECCAO i Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 87° Identificacao

1. As Unidade Operativas de Planeamento e Gestao identificadas no RPDMC e que se consideram

de intervengao prioritaria sdo as seguintes:
- U1 - Campo de Golfe da Ponta do Pargo;
- U2 - Freire;
- U3 - Paul do Mar;
- U4 - Jardim do Mar;
- UbB - Vila da Calheta / Estrela;
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- U6 - Arco da Calheta;
- U7 -Faja do Mar.

2. Pode a CMC definir posteriormente outras UOPG, para além das identificadas na Planta de

Ordenamento.

Artigo 88° Disposicoes Comuns

1. As unidades estabelecidas no ambito do RPDMC correspondem as areas nas quais € obrigatéria
a elaboracao de Planos de Urbanizagdo ou de Pormenor, no sentido de assegurar a prossecugéo

dos objectivos preconizados pelo RPDMC.

2. No ambito de cada uma das referidas UOPG podem ser estabelecidos pardmetros de
edificabilidade diferentes dos estabelecidos pelo RPDMC para a respectiva categoria de uso do

solo.

3. Nos solos para os quais s@o delimitadas Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo no
presente Plano, até a eficacia das Unidades, podem ocorrer ocupagdes e ser licenciadas
construgdes e/ou operagdes de loteamento, de acordo as regras, indices, indicadores e
parametros urbanisticos e de ordenamento adoptados na respectiva categoria em que se

inserem, desde que a intervencdo ndo comprometa os objectivos gerais da Unidade.

Artigo 89° Objectivos

1. Os Planos de Urbanizagdo ou de Pormenor & elaborar no ambito das UOPG tém como objectivo
genérico fundamental uma correcta estruturagdo urbanistica das areas por eles abrangidas, sem
prejuizo de o municipio poder vir a estabelecer como objectivo para qualquer deles o

cumprimento de determinages programaticas especificas.
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9. Para a Ul — Campo de Golfe da Ponta do Pargo foi determinada, pela Deliberagdo de

elaboracdo, em reunigo ordindria da CM no dia 30 de julho de 2009, a elaboragdo de

um Plano de Urbanizacdo referenciado pelos seguintes objectivos programaticos:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Criagao de um campo de golfe e equipamentos complementares;

Articulagdo com o tecido urbano envolvente e promogio de zonas de expans&o;
Reformulagio de acessos pedonais e viarios;

Criag8o de espagos de lazer, directamente relacionados com a pratica de golfe;
Preservacdo dos recursos naturais;

Defini¢do de pardmetros urbanisticos.

3. Para a U2 - Freire foi determinada, pela Deliberacdo de elaboragdo, em reunio ordinaria

da CM no dia 16 de junho de 2011, a elaboragdo de um Plano de Urbanizagdo

referenciado pelos seguintes objectivos programéticos:

a)
b)
c)
d)
e)
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Articulagdo com a drea do campo de golfe da Ponta do Pargo;

Articulagdo com o tecido urbano envolvente e promogéo de zonas de expanso;
Reformulagio de acessos pedonais e viarios;

Criagao de novos empreendimentos turisticos;

Recuperacio e requalificagio paisagistica de zonas degradadas;

Valorizagdo de locais para uso publico - criagdo de miradouros e locais de estadia;

Definicdo de parametros urbanisticos.

4. Para a U3 — Padl do Mar é determinada a elaboragdo de um Plano de Intervengio no Espago
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Rural referenciado pelos seguintes objectivos programaticos:

a)
b)
c)

d)

e)

9

Reformulagio de acessos pedonais e viarios;
Requalificagdo dos estacionamentos existentes;

Recuperacgdo e requalificacdo de espagos de lazer, directamente relacionados com

a area de uso balnear;

Consolidar a ocupacgdo, de forma compativel com as infra-estruturas e as

construgdes existentes;
Preservacdo da zona agricola;
Preservagdo da zona de protecgdo dos recursos naturais;

Definicdo de pardmetros urbanisticos.
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5. Para a U4 — Jardim do Mar é determinada a elaboragdo de um Plano de Intervengéo no Espago

Rural referenciado pelos seguintes objectivos programéticos:

a)

b)

d)
e)

9)
h)

6. ParaaUb -

Reformulagio de acessos pedonais e viarios;

Reabilitagdo dos caminhos tradicionais, respeitando os materiais de construcéo e os
elementos arquitecténicos ou decorativos mais caracteristicos, e dotando-os de

mobiliario urbano de lazer e informacéo;
Requalificagdo dos estacionamentos existentes;
Valorizagdo de locais para uso publico;

Consolidar a ocupagdo, de forma compativel com as infra-estruturas e as

construgdes existentes;
Preservacdo da zona agricola;
Preservagdo da zona de protecgdo dos recursos naturais;

Definicdo de parametros urbanisticos.

Vila da Calheta / Estrela é determinada a elaboracdo de um Plano de Urbanizacéo

referenciado pelos seguintes objectivos programéticos:

a)
b)

c)
d)

e)

9)

h)

Reformulagdo de acessos pedonais e viarios;

Reabilitagdo dos caminhos tradicionais, respeitando os materiais de construgéo e os
elementos arquitectonicos ou decorativos mais caracteristicos, e dotando-os de

mobiliario urbano de lazer e informacao;
Requalificagdo dos estacionamentos existentes;

Recuperacio e requalificagdo de espagos de lazer, em articulagdo com os espagos

comerciais e de servicos;

Consolidar a ocupacgdo, de forma compativel com as infra-estruturas e as

construgdes existentes;

Demolicdo de edificios abandonados ou degradados promovendo a requalificagdo

do espaco e a redugfo da pressdo urbanistica nestes;
Protecgdo e valorizagdo do patriménio arquitecténico classificado e em vias de
classificacao;

Defini¢do de parametros urbanisticos.

7. Para a U6 — Arco da Calheta é determinada a elaboracdo de um Plano de Urbanizacio

referenciado pelos seguintes objectivos programaticos:
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a)
b)
c)
d)

e)

Reformulagio de acessos pedonais e viarios;
Recuperagio e requalificagdo paisagistica de zonas degradadas;
Valorizag&@o de locais para uso publico - criagdo de miradouros e locais de estadia;

Consolidar a ocupagdo, de forma compativel com as infra-estruturas e as

construgdes existentes;
Preservacdo da zona agricola;

Definicdo de parametros urbanisticos.

8. Para a U7 — Faja do Mar é determinada a elaboragio de um Plano de Intervencio no Espago
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Rural referenciado pelos seguintes objectivos programaticos:

a)
b)
)

d)
e)

9)

Reformulagio de acessos pedonais e viarios;
Requalificagdo dos estacionamentos existentes;

Recuperagio e requalificacdo de espagos de lazer, directamente relacionados com

a frente de mar;

Criacéo de uma ciclovia;

Reformulagdo de pavimentos, iluminagéo e mobiliario urbano;
Preservacdo da zona agricola;

Preservagdo da zona de protecgdo dos recursos naturais.
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CAPITULO X DISPOSICOES FINAIS

Artigo 90° Autorizacoes, Atribuicoes e Pareceres

As normas fixadas no RPDMC néo dispensam as autorizagdes, aprovagdes e pareceres exigidos pela

legislagao em vigor, referentes a quaisquer operagdes urbanisticas de iniciativa publica ou privada.

Artigo 91° Omissbées

A qualquer situagdo, nédo prevista nas presentes disposigdes regulamentares, aplicar-se-a o disposto

nos planos ou regulamentos mais abrangentes, ou na legislagdo vigente.

Artigo 92° Disposicoes Revogatorias

O RPDMC revoga o Plano Director Municipal da Calheta, aprovado pela Resolugdo n°® 3/2005/M, de
29 de Marco.

Artigo 93° Articulagdo com outros Planos e Programas de Nivel Municipal

As actividades de elaboragdo de planos e programas de ambito municipal e intermunicipal,
subordinam-se aos objectivos definidos no RPDMC, devendo ser coordenadas e articuladas com as

suas orientacdes.

Artigo 94° Entrada em Vigor

O RPDMC entra em vigor no dia dtil seguinte ao da sua publicacdo no Jornal Oficial.
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ANEXO |

ENQUADRAMENTO DAS ACTIVIDADES REFERIDAS NO REGIME DE
EXERCICIO DA ACTIVIDADE INDUSTRIAL (REAI)

Definicéo legal (de acordo com o DLR n°® 28/2009/M, de 25 de Setembro)

Enguadramento no RPDMC

(de acordo com o definido no DR n° 11/2009, de 29
de Maio)

Actividade industrial

IndUstrias Extractivas

Espacos Afectos & Exploracdo de Recursos
Geoldgicos, exceptuando as outras actividades

relacionadas com a indUstria extractiva, como depdsitos
de inertes, considerados no regime da categoria
Espacos Afectos a Actividades Industriais

(ou em qualquer categoria do solo rural, a excepgdo
dos Espacos Naturais — Areas Protegidas, conforme o

disposto no Regulamento do RPDMC)

IndUstrias Transformadoras

IndUstrias alimentares

Usos Compativeis (Solo Rural e Solo Urbano): todas as
actividades referidas no diploma, desde que cumpram o
disposto no Regulamento do RPDMC, a excepgéo das
relacionadas com a produg&o de carne, exclusivamente

permitidas em Espacos de Actividades Econdmicas ou

Espacos Afectos a Actividades Industriais (categorias

que onde devem ser instaladas em as restantes
actividades, se os seus parametros ndo permitirem

considera-las como Usos Compativeis)

Indistrias de bebidas

Usos Compativeis (Solo Rural e Solo Urbano) ou
Espacos de Actividades Econémicas ou Espagos
Afectos a Actividades Industriais (se os seus
parametros ndo permitirem considera-las como Usos
Compativeis)

IndUstrias de tabaco

Espacos de Actividades Econdmicas e Espacos
Afectos a Actividades Industriais

Fabricagéo de téxteis

Espacos de Actividades Econémicas

IndUstrias do vestuario

Usos Compativeis (Solo Rural e Solo Urbano) ou

Espacos de Actividades Econdmicas (se os seus
parametros ndo permitirem considera-las como Usos
Compativeis)

Industrias do couro e dos

produtos do couro

Espacos de Actividades Econdmicas
Afectos a Actividades Industriais

e Espacos

IndUstrias da madeira e da cortica
e suas obras, excepto mobiliario;
fabricacdo da obra de cestaria e

de espartaria

Usos Compativeis (Solo Rural e Solo Urbano) ou
Espacos de Actividades Econdmicas ou Espacos

Afectos a Actividades Industriais (se os seus
parametros ndo permitirem considera-las como Usos
Compativeis)

Fabricacéo de pasta de papel,

cartao e seus artigos

Espacos de Actividades Econémicas

Impressao e reprodugdo de

suportes gravados

Fabricacdo de coque, de produtos
petroliferos e refinados e de

aglomerados de combustiveis

Espacos de Actividades Econémicas

Fabricacéo de produtos quimicos

e de fibras sintéticas ou artificiais,

Espacos de Actividades Econémicas
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excepto produtos farmacéuticos

Fabricagdo de produtos
farmacéuticos de base e de

preparagtes farmacéuticas

Espacos de Actividades Econémicas

Fabricacéo de artigos de borracha

e de matérias plasticas

Espacos de Actividades Econémicas

Fabricagdo de outros produtos

materiais ndo metalicos

Espacos de Actividades Econdmicas (a excepgéo de
Olaria de barro, considerado Uso Compativel sempre
que os seus pardmetros o permitam)

Industrias metalirgicas de base

Espacos de Actividades Econémicas

Fabricagdo de produtos metalicos,
excepto maquinas e

equipamentos

Espacos de Actividades Econémicas

Fabricagéo de equipamentos
informaticos, equipamento para
comunicagdes e produtos

electrénicos e 6pticos

Espacos de Actividades Econémicas

Fabricagéo de equipamento

eléctrico

Espacos de Actividades Econémicas

Fabricagdo de méquinas e

equipamento n.e.

Fabricagéo de veiculos
automoveis, reboques, semi-
reboques e componentes para

veiculos automéveis

Espacos de Actividades Econémicas

Fabricagdo de outro equipamento

de transporte

Espacos de Actividades Econémicas

Fabricacéo de mobiliario e de

colchdes

Espacos de Actividades Econémicas

Outras indUstrias transformadoras

Usos Compativeis (Solo Rural e Solo Urbano) ou

Espacos de Actividades Econdmicas (se os seus
parametros ndo permitirem considera-las como Usos
Compativeis)

Reparagéo, manutengéo e
instalacdo de méquinas e

equipamentos

Usos Compativeis (Solo Rural e Solo Urbano) ou
Espacos de Actividades Econémicas (se os seus
parametros ndo permitirem considera-las como Usos
Compativeis)

Electricidade, gés, vapor,

4gua quente e fria e ar frio

Produgdo de gelo

Usos Compativeis (Solo Rural e Solo Urbano) ou

Espacos de Actividades Econdmicas (se os seus

parametros ndo permitirem considera-las como Usos

Compativeis)

Alojamento, restauragdo e
similares

Fornecimento de refeicées para
eventos e outras actividades de
servico de refeicoes

Usos Compativeis (Solo Rural e Solo Urbano) ou

Espacos de Actividades Econdmicas (se os seus

parametros ndo permitirem considera-las como Usos

Compativeis)

Actividade produtiva

local

Usos Compativeis Solo Rural e Solo Urbano
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ANEXO Il PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO DE ESPACOS VERDES E DE
UTILIZAQAO COLECTIVA, INFRA-ESTRUTURAS VIARIAS E
EQUIPAMENTOS
Tipologia Espacos Equipamentos Infra-estruturas (T)
de verdes e de | de utilizacdo
. o . Arruamentos (a) (A) Estacionamento (e)
Ocupacéao utilizacao colectiva (y) (A)
colectiva Publicos Privados
® A (ONGY
Habitagdo 1256 m2/120 | 17,5 m2/120 m2 1 lugar/ 200 m? 1 lugar/ 120m?
m? Ac hab. Ac hab. Ac hab.
Ac hab. (ou 17,5m2/fogo
(ou no caso de
12,5m2/fogo moradias
no caso de | unifamiliares)
moradias
unifamiliares)
0) o
Perfil tipo = 8,40 m
Comércio 126 m2/100 | 12,5 m2/100 m2 ®) 1 lugar/ 50 m? 1 lugar/ 50 m?
mQ
Ac com. Faixa de Rodagem = Ac com. Ac com.
Ac com.
6m
Restaurantes | 12,5 m2/100 | 12,5 m2/100 m2 © [(2,25 m)(x2) est.] 1 lugar/ 50 m? 1 lugar/ 25 m?
e afins m? Ac com. Passeio = 1,60m (x2) | Ac rest. Acrest. (h) ()
Ac com. (@ [(1,0 m(:2) 4rv.]
Servigos 12,56 m2/100 | 12,5 m2/100 m? 1 lugar/ 50 m? 1 lugar/ 25 m?
m? Ac serv. Ac serv. Ac serv. (h)
Ac serv.
Hotelaria 12,6 m2/100 | 12,5 m2/100 m? 1 lugar/ 50 m? 1 lugar/ 2 quartos
m? Ac hot. Ac hot. OMC)
Ac hot.
Industria 10 m2/100 m? | 5 m2/100 m? 1 lugar/ 25 m? 1 lugar/ 35 m?
Ac ind Ac ind. Ac ind. Acind. () (h)

(A) Valores minimos de cedéncia obrigatéria para o Dominio Publico, que poderdo ser objecto de substituicdo por numerério

ou espécie, nos termos da legislagao em vigor.
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(x) reas de solo enquadradas na estrutura ecoldgica municipal ou urbana que, além das fungdes de proteccéo e valorizaggo

ambiental e paisagistica, se destinam a utilizago pelos cidaddos em actividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre.

(y) edificagbes e espagos ndo edificados afectos a provisdo de bens e servicos destinados a satisfagdo das necessidades
colectivas dos cidaddos, designadamente nos dominios da salde, da educagao, da cultura e do desporto, da justiga, da

seguranca social e da protecgao civil.
(T) integra, apenas, a rede vidria (espagos construido destinado a circulagdo de pessoas e viaturas e estacionamentos).
(@) Inclui a faixa de rodagem e passeios

(b) Com excepgdo de arruamentos em dreas urbanas consolidadas, com alinhamentos definidos, ou em éreas para as quais

o Plano de Pormenor plenamente eficaz defina valores préprios.

(c ) Se se optar por incluir estacionamento ao longo dos arruamentos deve acrescentar-se, a cada perfil, corredores laterais
com 2,25 m (x2).

(d) Se se optar por incluir no passeio um espago permedvel para caldeiras para arvores, deve aumentar-se a cada passeio 1

metro.

(e ) Para o célculo das areas de estacionamento, considerar: Veiculos ligeiros — 20 m? por lugar a superficie e 25 m? por

lugar em estrutura edificada; veiculos pesados: 75 m? por lugar a superficie e 130 m2 por lugar em estrutura edificada.
(f) 30% dos espagos privados a criar deveréo ser para veiculos pesados.
(9) Devera comportar obrigatoriamente 1 lugar para veiculo pesado em estacionamento privado, a partir de 30 quartos.

(h) Independentemente da Ac ou n.° de quartos, o nimero de lugares de estacionamento privado nunca podera ser inferior a
4.

(i) Preferencialmente marginal aos arruamentos ou parques ao ar livre.
(j) Devera comportar obrigatoriamente um lugar para veiculo pesado em estacionamento privado, a partir de 150 lugares.

(I) Em loteamento comportando sé habitagdo unifamiliar em nimero nao superior a 10, poderdo estas areas coincidir com o

sobredimensionamento do passeio, com vista & sua arborizagéo.
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ANEXO 1lI

AREAS DESTINADAS A ESPAGCOS VERDES E DE UTILIZAGAO
COLECTIVA E ESTACIONAMENTO, POR CLASSIFICAGAO DO SOLO

E POR TIPOLOGIA

Tipologia de Ocupacéo

Espacos verdes
e de utilizagéo
colectiva

Estacionamento

Publicos | Privados

Totalidade
do Anexo Il

Solo
Urbano

Loteamentos

Habitacdo - moradia unifamiliar

Habitag&o - moradia geminada

Habitacdo com fracgédo
destinada a outros usos

Edificio sujeito ou equiparado a
propriedade horizontal com uso
habitacional e/ou actividades
econdémicas — equiparado a
loteamento, de acordo com o
RMUE

Edificios sujeitos ou equiparados
a propriedade horizontal com uso
habitacional e/ou actividades
econdémicas — ndo equiparados a
loteamento, de acordo com o
RMUE

Empreendimentos turisticos

Edificios industriais

Solo Rural

Habitac&o - moradia unifamiliar

Habitagéo - moradia geminada

Habitacdo com fracgdo
destinada a outros usos

Empreendimentos turisticos

Empreendimentos turisticos -
equiparados a loteamento, de
acordo com o RJUE

Edificios industriais

Operacdes urbanisticas
consideradas pelo RMUE de
impacto relevante

80




REVISAO DO PDM DA CALHETA

ANEXO IV PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE NAS CATEGORIAS DE SOLO
URBANO - QUADRO SINTESE
Af
lu |limp|Ht| H Hf m Prf
% | m| m m . Ao |
Laterais® | Tardoz | Recuo | eixo
da via
EDIFICIOS PARA
HABITACAO 05| 50 | 10| 85 | 6 3 3 - 6 | 14
UNIFAMILIAR
HABITACAO
MULTIFAMILIAR E
Usos ACTIVIDADES DE 05| 50 | 10| 85 | 6 3 6 - 6 | 14
COMPATIVEIS | cOMERCIO E LAZER
ACTIVIDADES ] ] i ] ] ] o
INDUSTRIAIS DO TIPO 3
EMPREENDIMENTOS
TURISTICOS 15160 1 -1 - | - S 6 - 6 1 -
ESPACOS HAB. UNIFAMILIAR 1,11 60 [20]| 1656 | 14,5 3 3 - 6 -
CENTRAIS OUTROS 11| 60 | 20| 16,5 | 14,5 3 6 - 6 -
HAB. \o71 80 |10| 85 | 6 3 3 - 6 | -
DENSIDADE 1 | UNIF.
ESPACOS OUTROS |0,7| 60 [ 10| 8,5 6 3 6 - 6 -
RESIDENCIAIS HAB. 09| 60 | 16| 14 | 115 3 3 ) 6 )
DENSIDADE 2 | UNIF.
OUTROS 0,9 60 | 16| 14 | 115 3 6 - 6 -
ESPACOS DE ACTIVIDADES
ECONOMICAS A 8 5 5 8 | -
ESPACOS VERDES 05| 25 | - | 45 - - - - - -
ESPACOS DE USO ESPACOS DE
ESPECIAL TURISMO B 80 B B 16 3 6 5 B B

* E permitida a construgéo continua no estrito cumprimento do RGEU.

Legenda:

lu — indice de utilizacgo do solo

limp — indice de impermeabilizagdo do solo
H — Altura da edificacdo

Hf — Altura da fachada

Af — Afastamento

Prf - Profundidade méxima das edificacbes
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ANEXO V

PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE NAS CATEGORIAS DE SOLO
RURAL - QUADRO SINTESE

Ac

m2

Atc

m2

limp
%

Ht

Hf

Af

Laterais

Tardoz

Recuo

Ao
eixo
da
via

A edif.
de
prédios
confi-
nantes

A edif.
do
mesmo
prédio

Ao espago
urbano,
urbanizavel
ou edif.
préximas

usos
COMPATIVEIS

CONSTRUGCOES DE
APOIO A
ACTIVIDADE
AGRICOLA

30

POCOS E
TANQUES

1,5

CONSTRUGOES
PECUARIAS

2500

15

15

250

CONSTRUCOES
PECUARIAS DE
APOIO A ECONOMIA
FAMILIAR

CONSTRUGCOES DE
APOIO AO
APROVEITAMENTO E
DEPOSITO DE
INERTES E OUTRAS
OFICINAS

0,6

50

ESTUFAS

2500

CONSTRUGOES DE
APOIO A ACTIVIDADE
SILVICOLA

45

HABITACAO QU
ALOJAMENTO
LOCAL, COMERCIO E
SERVICOS

200

50

8,50

EMPREENDIMENTOS
TURISTICOS

50

ESPACOS AFECTOS A ACTIVIDADES

INDUSTRIAIS

0,6

AGLOMERADOS RURAIS

300

0,5

50

PREDIOS
DE AREA

AREAS DE EDIFICACAO | S000m?

DISPERSA

300

0,5

50

8,60

PREDIOS
DE AREA
21000m?

400

0,7

50"

8,50

ESPACOS DE OCUPAGAOQ TURISTICA

1,85

65

3

6

* Pode ser acrescido de 10% em usos de comércio local, instalagdes de actividades artesanais ou de espagos de valorizagdo

de produtos locais, apenas se necessario ao cumprimento no disposto no Anexo Il a este Regulamento.
Legenda: Ac - Area de construcgo; Atc — Area total de construcso; lu — indice de utilizacio do solo; limp — indice de
impermeabilizagdo do solo; H — Altura da edificacdo; Ht — Altura total da edificagdo; Hf — Altura da fachada; Af - Afastamento
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